YLOJARVEN KAUPUNKI
MYY JA VUOKRAA

Metsakylan Kangasniemen alueelta
16 omakotitalotonttia

Hakuailka 6. — 29.10.2010



Ylojarven kaupunki luovuttaa syksylla 2010 omakotitalotontteja Metsadkylan Kan-
gasniemen alueelta kuten tasta esitteestéa ilmenee.

Luovutusehdot ja hakuaika

Tontit luovutetaan liitteen mukaisin ehdoin (mm. hintatiedot). Hakuai-
ka on 6. -29.10.2010.

Tonttien numerointi maastossa

Tontit on merkitty numerokilvin maastoon. Tontit numeroidaan ase-
makaavan osoittamilla korttelin ja tontin numeroilla, esim. 157 / 1
(157 on korttelin numero, 1 on tontin numero). Numerokilpi on sijoi-
tettu likimain tontin keskipisteeseen. Numero on yleensa sille kadulle
pain, josta tontille tehddan ajoneuvoliittyma.

Asemakaavatilanne

Ylojarven kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt alueen asemakaavan
9.9.2010.

Tontit
Tontit ovat luovutettaessa itsenaisia kiinnityskelpoisia tiloja. Kaupunki
luovuttaa tontit kauppakirjan / vuokrasopimuksen allekirjoittamisen
ajankohdan mukaisessa kunnossa.
Tontin saaja vastaa tontin rakentamiskelpoisuuden yksityiskohtaisesta
selvittamisesta ja pohjatutkimuksen tarpeellisuudesta.

Rakennustapa

Asemakaava maarayksineen on sitova ja siitd poikkeaminen edellyttaa
yleensa poikkeamispaatosta. Alueiden asemakaavat, asemakaavamer-
kinnat ja —-maaraykset seké havainnepiirrokset ovat liitteina.

Tontin saajaa sitovat myds suunnitteluohjeet, jotka ovat liitteend. Oh-
jeita tulee noudattaa.

Valtion asuntorahoitus

Valtion korkotuesta saa ohjeita kaupungin asuntotoimistosta, puh. 03
3495 217 tai sivuilta www.ara.fi.

Tontinsaajien valintamenettely

Hakemuslomakkeen saapumisen jalkeen tehdaan paatos tontin luovu-
tuksesta. Tontin saajille ilmoitetaan paatoksesta.


http://www.ara.fi/

LITTEET

Mikali omakotitontin hakija tai hdnen avio- / avopuolisonsa on aikai-
semmin ostanut tai vuokrannut Yldjarven kaupungilta / Viljakkalan
kunnalta / Kurun kunnalta tontin vuoden 2005 jalkeen, ei uutta tonttia
nyt luovuteta. Hakukierroksen tonteista 30 % luovutetaan ylGjarvelaisil-
le, mikali hakijoissa heitd on tdman verran.

Mikali tontin hakijoiden maara ylittaa jaettavien tonttien maaran tai jos
varaukset osuvat samoille tonteille, suoritetaan luovutusehdoissa esi-
tetyilla rajoituksilla valittujen hakijoiden kesken arvonta. Arvonnassa
ensimmaisen arvan saanut saa valita minka tahansa tontin, seuraavaksi
arvottu ostaja saa valita tontin jaljella olevista tonteista jne., kunnes
kaikki tontit on arvottu. Samalla ilmoitetaan, onko tontti osto- vai
vuokratontti. Mikali hakijoita on enemman kuin tontteja, arvotaan lo-
put tontinhakijat varasijoille.

Mikali jollekin tontille tulee enintddn kuuden kuukauden kuluessa va-
rauksen peruutus, tarjotaan tonttia arvontajarjestyksessa ensimmaisilla
varasijoilla oleville tontinhakijoille. My6hemmin perutut tontit asete-
taan jatkuvaan hakuun.
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Liite 1 Tonttien luovutusehdot

Liite 2 ja 3 Asemakaavat ja -maaraykset, havainnepiirrokset
Liite 4 Suunnitteluohjeet

Liite 5 Luettelo rakentamisen neuvojista

Liite 6 Omakotitalotontin hakemuskaavake



OMAKOTITALOTONTTIEN MYYNTIEHDOT

Ylojarven kaupunki myy Metsakylan Kangasniemen alueelta seuraavat
omakaotitalotontit.

1. TONTTIEN PINTA-ALAT JA MYYNTIHINNAT
Tonttien pinta-alat ja myyntihinnat ovat seuraavat:

METSAKYLA / KANGASNIEMEN ALUE

Kortteli | Tontti | Pinta—ala / m2 | Nelibhinta / € | Tontin hinta / €
151 4 1.019 38 38.722
5 1.086 35 38.010
6 1.086 35 38.010
156 2 1.047 38 39.786
157 1 1.076 38 40.888
2 1.071 38 40.698
3 1.093 40 43.720
172 1 1.003 38 38.114
2 1.038 38 39.444
3 1.042 40 41.680
173 1 1.035 35 36.225
2 1.073 35 37.555
174 1 1.029 40 41.160
2 1.052 38 39.976
3 1.012 38 38.456
175 1 1.043 35 36.505

2. MYYNTIHINTOJEN TARKISTUS

Kaupungilla on oikeus tarkistaa maapohjan hintaa ja muita luovu-

tusehtoja sekd kunnallisteknisid taksoja vuosittain. Em. maapohjan
hinnat ovat kuitenkin em. tonttien osalta voimassa ainakin vuoden
2011 ajan.

3. HAKIJAN KELPOISUUS

Tonttien saajina ei huomioida rakennusliikkeitd tai rakennuttajia. Mi-
kali omakotitontin hakija tai hanen avio- / avopuolisonsa on aikai-
semmin ostanut tai vuokrannut Yldjarven kaupungilta / Viljakkalan
kunnalta / Kurun kunnalta tontin vuoden 2005 jalkeen, ei uutta tonttia



nyt luovuteta. Hakukierroksen tonteista 30 % luovutetaan ylGjarvelaisil-
le, mikali hakijoissa heita on tdman verran.

4. VARAUSSOPIMUS JA -MAKSU

Ostaja tekee tontista varaussopimuksen ja maksaa varausmaksuna
1.100 €. Varaussopimus on tehtéava ja varausmaksu maksettava yhden
kuukauden kuluessa tontin myyntipaatoksen laillistumisesta lukien.
Varausmaksu katsotaan luovutuskirjaa tehtaessa kauppahinnan lyhen-
nykseksi.

Varausmaksua ei palauteta, mikéali varaus ei johda tontin ostoon. Va-
rausmaksu ei ole kauppahinnan etumaksua. Varausmaksu on kaupun-
gille tuleva korvaus varausajalta menetetysta kauppahinnan tuotosta ja
asiankasittelykuluista. Varaussopimus ei ole kiinteistokaupan esisopi-
mus.

5. MUUT MAKSUT JA PIIRUSTUKSET

Kauppakirjan allekirjoitukseen mennessa ostaja maksaa tonttihinnan
liséksi silla hetkelld voimassa olevien taksojen mukaiset korvaukset
tontin lohkomisesta (850 €, alv O %), vesi- ja viemariliittyman rakenta-
misesta tontin rajalle (1.650 €, sis. alv 23 %), liittymismaksut vesijoh-
to- ja viemariverkostoon seka kaupanvahvistajan palkkion (talla het-
kella 77 €, alv O %). Ks. esimerkkilaskelma.

Ostajan tulee ennen kauppakirjan allekirjoittamista esittda asemakaa-
van, asemakaavamaaraysten sekad suunnitteluohjeiden ehdot tayttavat
luonnospiirustukset (rakennuslupahakemus tulee olla talloin vireilld),
joista saadaan tarpeelliset tiedot liittymismaksuja varten.

OMAKOTITALOTONTTIEN VUOKRAUSEHDOT

Ylojarven kaupunki vuokraa enintdan 30 % eli viisi kappaletta nyt luo-
vutettavista Metsékylan Kangasniemen alueen omakotitalotonteista.

1. VUOKRA-AIKA
Tonttien vuokra-aika on 50 vuotta.



2. TONTTIEN PINTA-ALAT JA VUOSIVUOKRAT
Tonttien pinta-alat ja vuosivuokrat ovat seuraavat:

METSAKYLA / KANGASNIEMEN ALUE

Kortteli | Tontti | Pinta—ala / m2 | Nelidhinta / € | Vuosivuokra / €
151 4 1.019 38 2.323,30
5 1.086 35 2.280,60
6 1.086 35 2.280,60
156 2 1.047 38 2.387,20
157 1 1.076 38 2.453,30
2 1.071 38 2.441,90
3 1.093 40 2.623,20
172 1 1.003 38 2.286,80
2 1.038 38 2.366,60
3 1.042 40 2.500,80
173 1 1.035 35 2.173,50
2 1.073 35 2.253,30
174 1 1.029 40 2.469,60
2 1.052 38 2.398,60
3 1.012 38 2.307,40
175 1 1.043 35 2.190,30

3. VUOKRA JA SEN MAKSU

Perusvuokran suuruus on 6 % tontin kauppahinnasta vuodessa. Maan-
vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin.

Vuotuinen maanvuokra maksetaan vuosittain laskun mukaan kaupun-
gin tilille kaupungin maaraamaan rahalaitokseen.

4. MAKSUJEN SUORITTAMINEN

Vuokraaja maksaa vuokrasopimuksen allekirjoituspaivddn mennessa
ensimmaisen vuoden vuokran sekéd rakentamansa kerrosalan mukaan
maarattyna kunnallistekniikan liittymismaksuja vesijohto- ja viemari-
verkostoon liittymisesta seka talohaaran rakentamisesta tontin rajalle.
Lisdksi vuokraaja maksaa lohkomiskustannusten korvauksena 850 €.
Ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista vuokraaja maksaa varaus-
maksun, joka on 1.100 €.



5. TONTIN LUNASTAMINEN OMAKSI
Vuokraajalla on oikeus lunastaa tontti omistukseensa 20 vuoden kulu-
essa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

6. UUDELLEENVUOKRAUS

Vuokraajalla, joka on tayttanyt sopimuksen mukaiset velvoitteensa, on

etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada tontti uudelleen vuokralle, mi-
kali se uudelleen luovutetaan vuokralle samanlaiseen asuntotarkoituk-

seen.

7. RAKENNUSTEN LUNASTAMINEN
Kun vuokrasuhde paattyy, on kaupunki velvollinen lunastamaan itsel-
leen tontilla olevat vuokraajan rakennukset.

8. EDELLEENLUOVUTUS

Vuokraaja ei saa kaupungin suostumuksetta antaa tonttia tai sen osaa
toisen kaytettavaksi taikka muutoin hallittavaksi. Vuokraaja on kuiten-
kin oikeutettu kaupunkia kuulematta siirtamaan vuokraoikeuden toi-
selle.

9. MYYNTIRAJOITUS
Kaupunki sitoutuu olemaan myymatta tonttia kolmannelle osapuolelle
vuokra-ajan kuluessa.

10.MUUT EHDOT

Rakentamisvelvoitteet ja sanktiot seka muut ehdot ovat samat kuin
vastaavissa omakotitalotonttien kauppakirjoissa mainitut (ks. edella
tonttien myyntiehdot).

YHTEISET EHDOT SEKA MYYNTI- ETTA VUOKRATONTEILLE

AIKARAJAT
Tonttien hakuaika alkaa 6.10.2010. Hakemuslomakkeiden tulee olla
Ylojarven kaupungin kaavoituksessa 29.10.2010 kello 15 mennessé.

Lopullinen kauppakirja / vuokrasopimus nyt luovutettavista tonteista
allekirjoitetaan aikaisintaan 1.3.2011 edellyttaen, etta tontit on tahan




mennessa lohottu.

Rakennustyot luovutettavilla tonteilla voidaan aloittaa aikaisintaan
1.7.2011. Rakennustyot em. tonteilla on aloitettava viimeistaan
1.7.2012.

Asuinrakennuksen tulee olla valmiina kolmen vuoden kuluessa raken-
nustoiden aloittamisesta lukien.

SUUNNITTELUOHIJEET
Tontin saaja sitoutuu noudattamaan tonttia koskevia ymparistolauta-
kunnan paattamia suunnitteluohjeita.

SOPIMUSSAKKO

Kauppakirjaan / vuokrasopimukseen sisallytetddn sopimussakko luo-
vutussopimuksen velvoitteiden noudattamiseksi. Sopimussakko on 1,5
X tontin maapohjan hinta.

PUUSTO JA MAA-AINES

Kaupungilla on oikeus tontilla olevan puuston ja ylimaaraisten maa-
ainesten poistamiseen tarpeellisilta osin ennen luovutusta. Omakotita-
lotonteilta kaadetaan syksylla 2010 varjostava ja rakentamista haittaa-
va puusto siten, etta jokaiselle tontille jad vahintdan viisi lehtipuuta tai
mantya.

Luovutushintaan sisaltyy tontilla kaupantekohetkella mahdollisesti ole-
va multa ja puusto, jonka kaatamiseen on saatava rakennustarkastajan
lupa.

POSTILAATIKOIDEN SHOITUS

Luovutettaville tonteille on annettu postin maarittelemat postilaatikoi-
den sijoituspaikat, joita tonttien saajat sitoutuvat postilaatikoita sijoit-
taessaan noudattamaan.

OSUUDET YHTEISIIN
Luovutettavat tontit eivat saa osuutta yhteisiin maa- ja vesialueisiin.

RAKENTAMISKELPOISUUS JA PERUSTAMISTAPA
Ostaja / vuokraaja vastaa tontin rakentamiskelpoisuuden yksityiskoh-
taisesta selvittamisesta samoin kuin perustamistavan valinnasta.



TONTTIHAKEMUKSET VOI TOIMITTAA YLOJARVEN KAUPUNGILLE TUO-
MALLA, POSTIN VALITYKSELLA, FAXAAMALLA TAlI SKANNATTUNA SAH-
KOPOSTILLA.

YLOJARVEN KAUPUNGIN YHTEYSTIEDOT

Ylojarven kaupunki
Kaavoitus

PL 22

33471 YLOJARVI

Kayntiosoite: Raikantie 3 B

Lisatiedot: logistiikka- ja tonttiasiamies Jouko Salminen
Sahkoposti: jouko.salminen@ylojarvi.fi

Puhelin: 03 3495 362

Telefax: 03 3495 499
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ESIMERKKILASKELMA / MYYTAVA TONTTI

Esimerkki kaupanteon edellyttamista maksuista Metsékylan Kangas-
niemen alueen omakotitalotontin kohdalla vuoden 2010 taksoin:

Tontti 157 / 1: tontin koko 1.076 m2, talon koko 150 kerrosala-m?2

Maapohjan kauppahinta (nelidhinta 38 €) 40.888,00 €
Tontin lohkominen 850,00 €
Vesi- ja viemariliittyman rakentaminen tontin rajalle 1.650,00 €
(summaan ei sisally johtojen vetaminen tontin rajalta ta-

lon vesimittariin, alv 23 % siséltyy)

Veden liittymismaksu (8,25 € x kerrosala + alv 23 %) 1.522,13 €
Jateveden liittymismaksu (12,35 € x kerrosala + alv 23 %) | 2.278,58 €
Julkisen kaupanvahvistajan palkkio 77,00 €

Yhteensa

47.265,71 €




ESIMERKKILASKELMA /7 VUOKRATTAVA TONTTI
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Esimerkki vuokrasopimuksen edellyttdmistd maksuista Kirkonseudun
Haaviston alueen omakotitalotontin kohdalla vuoden 2010 taksoin:

Tontti 157 / 1: tontin koko 1.076 m2, talon koko 150 kerrosala-m?2

Tontin vuosivuokra (nelibhinta 38 €) 2.453,30 €
Tontin lohkominen 850,00 €
Vesi- ja viemariliittyman rakentaminen tontin rajalle 1.650,00 €
(summaan ei sisally johtojen vetaminen tontin rajalta ta-

lon vesimittariin, alv 23 % siséltyy)

Veden liittymismaksu (8,25 € x kerrosala + alv 23 %) 1.522,13 €
Jateveden liittymismaksu (12,35 € x kerrosala + alv 23 %) | 2.278,58 €

Yhteensa

8.754,01 €
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