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Teivo-Makkyla -osayleiskaava
Ehdotus.18.12.2023

Oikeusvaikutteinen
Nahtavilla 20.12.2023-15.2.2024




Johdanto

Osayleiskaavan tavoitteena on kestava taydennysrakentaminen
ja uusi luonnonlaheinen alakeskus Ylojarven Soppeenmaen ja
Tampereen Lielahden valiin.

Alue on kaupunkiseudun merkittavan kasvun vyohyketta ja
sijoittuu maisemallisesti ja virkistyksellisesti tarkean
Teivaalanharjun kupeeseen.

Ratikka ja paaradan lisaraide on otettu huomioon. e SR

mennessa

Raviradan toiminta sailyy ja monipuolistuu.

Rakentaminen kaynnistyy asemakaavoituksen kautta.



Osayleiskaava

5 000 uutta asukasta

Uusi alakeskus ja koulu B G N @y W=V B\
Teivossa N ™y, /2 o | e - 7 . _

1-2 uutta paivakotia 0 . N % o S A T R

Uusia katu- ja pyoraily-
vhteyksia

Ratikka ja paaradan
lisaraide huomioitu

Laaja viher- ja
virkistysverkko

500 uutta tyopaikkaa:

Teivo 3 (KTY) gl f WPEAN N . Tei O ¢

Teivon alakeskus (C3)
Kivijalkatilat (AK)

Julkiset palvelut (PY)

Yl6jarven kaupunki



Uudet
asuinkerrostalo-
alueet

AK, AK-1
AK-2, AK-3

Asuinkerrostalorakenta-
minen mahdollista myos
keskustakorttelissa C3

Maantasokerroksiin
MGCINERIERELE
palvelu-, tyo- ja liiketiloja

Yl6jarven kaupunki




|deasuunnitelmat

Tarkennetaan asemakaavoituksella
vaiheittain osa-alueittain.

Mikkolantien varrella tavoitellaan
puurakentamista (AK-1).

Oikealla: Makkylan pellot ve 1 ja ve 2,
MY-arkkitehdit 2021.

Alla: Teivon uusi alakeskus, ravirata ja
lahialue, MY-arkkitehdit 2020.




Uudet
pientalovaltaiset

alueet AP

Sijoittuvat paaradan
koillispuolelle

Uusia katu- ja pyoraily-
vhteyksia

Uusi siltavaraus paaradan
yli Hiitintien-Keijarventien
risteykseen

Paayhteys AP-alueille

lImarinjarventien
suunnasta

Yl6jarven kaupunki




Tehokas
joukkoliikenne

Kaavassa varaudutaan
tarkentavassa
yleissuunnitelmavaiheessa
olevan seuturatikan
(Lielahti-Ylo6jarvi osuus)
toteutumiseen.

Alueelle on suunniteltu
kaksi ratikkapysakkia:
Makkyla ja Teivo.

Toteutuessaan ratikka
palvelee laajasti uusia ja
nykyisia kaupunkilaisia ja
yritystoimintaa.

Raitiotien rakentamisesta
Ylojarven suuntaan ei ole
tehty paatosta.

Yl6jarven kaupunki
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Uudet keskusta-
toimintojen
alueet C3

C3-Mikkolantie: raviradan
tapahtumakeskus, majoi-
tustiloja tms.

C3-Vaasantie: palveluita,
asumista,
liittyntapysakointia,

vaihtopysakki,
ratikkapysakki,
Vaasantien pyorailyn ja
jalankulun alikulku.

Luonnoksia ohessa
oikealla (Ylojarven
kaupunki 2023)

Yl6jarven kaupunki




Uudet
palvelujen
alueet PY ja
tyopaikkojen
alueet KTY

PY: Teivossa koulu,
liImarinjarventiella ja

Makkylassa paivakoti

KTY osoittaa Teivo 3-
yritysalueen

Liike- ja tyotiloja myds
kerrostalojen kivijaloissa
Nykyisia yritysalueita
(P/TY, TY, LH) voidaan
kehittaa asemakaa-
voituksen kautta

Yl6jarven kaupunki




// v \ BT 7 =1 ( _ /

‘ VAN T . — PYOrdilyn uusi seutureitti pddradan -

Viher- ja VirkiS- 7 TN NS \ koillisreunassa Vihattulasta Keijarven
S N S| kautta Ylgjarven keskustaan (sininen

= palloviiva)

N N~

tysalueet ja —yh-

teydet, pyoraily

Teivaalanharjua vaalitaan
seudun virkistysalueena

Raviradan alue E/VU: | [« R\ SN Pyéréti“et uusien

valjastu_sa.lueet, . 0 ' NAANTL i . katujen yhteydessa
hevosklinikka, kavioura | XN ™~ " (musta palloviiva)

seka VU-1 - = R RN e
jashdyttelylenkki . N RN N - oyl
rinteessa. 7~ AN . o A

Raviradan keskella
urheilualue.

Asemakaavoituksen
vhteydessa lisataan

korttelipuistoja
asuinalueille.

Yl6jarven kaupunki



Merkinnat ja
maaraykset
mm.

UUSI TAI OLENNAISESTI MUUTTUVA
KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Keskustatoimintojen alue jota uudistetaan
toiminnallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja
julkisten palveluiden, toimitilojen, hallinnon,
virkistyksen ja vapaa-ajan seka kaupunkikulttuurin

tojen monipuolisuutta seka kestavan ja viihtyisan
kaupunkiympariston muodostumista.

Rakennusten maantasokerrosten keskeisiin julkisiin
kaupunkitiloihin avautuvat tilat on osoitettava
ensisijaisesti liike- tai toimitiloiksi. Liilkenneymparistoa
kehitetdan kestdvien kulkumuotojen, erityisesti,
kévelyn ja pyorailyn seka joukkoliikenteen ehdoilla.
Alueella tulee varautua raitiotieliilkenteeseen ja
liityntdpysakaintiin. Alueiden pysakointi ratkaistaan
rakenteellisin pysakointiratkaisuin. Alueen suunnit-
telussa tulee litkennevaylien aheisyydessa kiinnittaa
erityista huomiota lilkenteen melun, tarinan ja ilman
laadun haittojen hallintaan. Alueelle ei saa sijoittaa
vahittdiskaupan suuryksikkoa.

MUUTTUVA JULKISTEN PALVELUJEN
JA HALLINNON ALUE

Yl6jarven kaupunki

ERITYISALUE

Merkinnalla on osoitettu Teivon raviradan alue. Aluetta
kehitetaan monipuolisesti virkistyskdyton ja
ravitoiminnan ja yleisotapahtumien nakokulmasta.
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa,
rakentamisessa ja kaytossa tulee turvata ja edistaa
alueen kaupunkikuvan ja arvojen (kavioura)
sailyttamista ja edelleen kehittamista. Uusi
rakentaminen on sopeutettava alueen
kulttuuriympariston ominaispiirteisiin ja ajalliseen
kerroksellisuuteen. Alueen asemakaavoitus- ja
rakentamishankkeista tulee pyytada museoviranomaisen
lausunto.

Alueelle tulee sijoittaa kaupunkimaista
kerrostalorakentamista seka kiinnittaa erityista
huomiota alueen viihtyisyyteen ja asuinympariston
laatuun. Alueella tahdataan hiilineutraaliin
rakentamiseen. Alueella tulee varautua
raitiotieliikenteeseen. Alueiden pysakdinti ratkaistaan
ensisijaisesti rakenteellisin pysakdintiratkaisuin.

UUSI TAI OLENNAISESTI MUUTTUVA
ASUINKERROSTALOJEN ALUE

UUSI TAI OLENNAISESTI MUUTTUVA
PIENTALOVALTAINEN ASUMISEN ALUE

AP

Alue varataan pientaloasumiselle kuten omakotita-
loille, yhtiomuotoisille ja kytketyille pientaloille,
rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueella tulee edistaa
ilmastotavoitteita seka kaupunkimaista pientalo-
rakentamista, viihtyisyytta ja asuinympariston laatua.

- 1 VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS

ma
: MAISEMA-ALUE

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa,
rakentamisessa ja kaytossa on varmistettava, ettd
valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen arvot
sdilyvat. Harjulta avautuvien maisemanakymien
sailymiseen ja ldheisten uusien rakennuspaikkojen
sijaintiin on kiinnitettdva erityista huomiota.

Merkinnalla on osoitettu Teivaalanharju (VAMA 2021).

Valtakunnallisesti arvokkaan Teivaalanharjun
maisema-alueen jatkosuunnittelussa tulee varmistaa,
ettd alueen valtakunnalliset arvot sdilyvat. Aluetta
tulee kehittaa puustoisena virkistysalueena
luonnonarvot turvaten. Alueelle suunniteltava
virkistyskayttd ja ulkoilureitit tulee sijoittaa kayttoa
kestaville alueille.

Teivaalanharju edustaa kaunista maisemakuvaa ja silla
on merkittavia erikoisia luonnonesiintymia mm.
suppakuopat, muinaisrannat, rantavallit. Harju erottuu
taajaman kulttuurimaisemasta ja liikennevaylien
ymparistosta levealakisena ja korkeana
harjuselanteena.

UUSI TAI OLENNAISESTI MUUTTUVA
TOIMITILARAKENNUSTEN

KORTTELIALUE

KTY

Aluetta kehitetdan monipuolisten tyopaikka-
toimintojen, kaupallisten palvelujen, sekd ymparisto-
hairiota aiheuttamattoman tuotantotoiminnan alueena.
Alueen liikenneympariston tulee tukea kestavien liikku-
mismuotojen kdyttod. Alueen rakentamisen tulee
edistad toimintojen monipuolisuutta sekd kestavan ja
vithtyisan kaupunkiympariston muodostumista.
Erityisesti tulee huomioida korkeatasoinen
kaupunkikuva.

HULEVESI

Syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa
maaperaan. Mikali imeyttaminen ei ole mahdollista
tulee hulevesia viivyttda painanteilla ja muilla
rakenteilla katu- ja tonttialueilla sekd alueellisesti
hulevesien hallintaan soveltuvalla alueella.

Vedenhankinnan kannalta tarkealla pohjavesialueella
tulee puhtaat hulevedet imeyttaa maaperaan.
Epapuhtaat hulevedet johdetaan tontti tai
korttelikohtaisien tai katualueelle toteutettavien
viivytys- ja puhdistusjarjestelmien kautta imeytykseen
tai pohjavesialueen ulkopuolelle.

Asemakaavaa laadittaessa on annettava maarays
tonttikohtaisesta hulevesien kasittelysta. Ellei
asemakaavassa toisin maarata, niin hulevesien
tonteille sijoitettavien viivytysrakenteiden
mitoitustilavuus on yksi kuutiometri jokaista sataa
vetta lapaisematonta pintaneliometria kohden.
Asemakaavoituksen ja alueen rakentamisen yhteydessa
on varmistettava hulevesikasittelyn toimivuus.
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TARKEA TAI VEDENHANKINTAAN SOVEL-
TUVA POHJAVESIALUE

Alueen kayttoa suunniteltaessa, myonnettaessa
rakennus- tai toimenpidelupaa on katsottava, ettei
aiheuteta vaaraa pohjaveden maaralle tai laadulle.
Alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, joista voi aiheutua
pohjaveden pilaantumisvaaraa. Alueella on pyrittava
mahdollisuuksien mukaan estamaan hulevesien
syntyminen. Syntyneet puhtaat hulevedet imeytetdan
maaperaan. Pohjavesialueella epapuhtauksia
sisaltdvien hulevesien imeytyminen maaperaan tulee
estaa.




Hulevesiselvitys
(FCG 2023)

Paavaluma-alueet ja
purkupisteet, kuva
ohessa

Tarkempi hulevesi-
suunnitelma laaditaan
asemakaavavaiheessa

Vesihuolto-
suunnitelma
(Ylojarven Vesi
Oy 2023)

Tarkennetaan
asemakaavavaiheessa

Yl6jarven kaupunki

Merkinnat
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E o Kaavaraja
D FP33davaluma-zlusst
I:] Oszavaluma-alusst
|:| Muutosalueet
Valu mareitit

— Rumpu

Hwwieman
— ANO-O 3

winsns Epdselvd virauw
Purkupiste

O FPaspurkupise
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Asemakaavoitus
osa-alueittain
alkoi 2023 ->

Yl6jarven kaupunki




YL2JARVI

Aineistot ovat nahtavilla kaupun- Lausunnot ja muistutukset
gintalolla, Leija-kirjastossa ja 15.2. klo 15 mennessa
nettisivulla osoitteeseen Kaavoitus, PL
https://www.ylojarvi.fi/teivon- 22, 33471 Ylgjarvi tai
makkylan-yleiskaava/ kaavoitus@ylojarvi.fi
Tiedustelut: Kaavoitusarkkitehti Helena Ylinen Kaavoituspaallikké Esko Hyytinen

E- ?41 7E|50 6109 | f p. 044 431 4324

elena.ylinen@ylojarvi.fi esko.hyytinen@ylojarvi.fi
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https://www.ylojarvi.fi/teivon-makkylan-yleiskaava/
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