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PERUS- JATUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot

Kaavaselostus koskee 20.3.2024 paivattya ehdotusvaiheen asemakaavakarttaa ja -mer-
kintdja.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 305, tontteja 2 ja 11. Asemakaavalla muutetaan
tonttijakoa tonttien 2 ja 11 valilla.

1.2. Suunnittelualueen sijainti

Elovainio
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Soppeenmaki

Kaava-alueen sijainti taustakartalla.

Kaava-alue sijaitsee Yl6jarven Kirkonseudun kaupunginosassa Soppeenmaen teollisuus-
alueella. Alue on yksityisessa omistuksessa. Kaavamuutosalueeseen kuuluvat kiinteistot
980-428-39-272, 980-428-39-300 seka 980-428-46-35. Kiinteistoilla 39:272 ja 46:35 si-
jaitsee olemassa olevaa yritystoimintaa. Kiinteisté 39:300 on lohkottu kiinteistosta
46:35 yritystoiminnan laajentumista varten. Kiinteistolld 39:300 sijaitsee rakentama-
tonta voimassa olevassa asemakaavassa osoitettua TY-korttelialuetta. Kaavamuutos
kohdistuu padaosin kiinteistoille 39:272 ja 39:300 mahdollistaen yritystoiminnan jatku-
misen, kun toimitilakorttelista muodostetaan nykyista tarkoituksenmukaisempi koko-
naisuus. Asemakaavalla muutetaan tonttijakoa tonttien 2 ja 11 valilla. Kaavamuutosalu-
een pinta-ala on noin 5,2 ha.
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1.3. Asemakaavan tarkoitus

Yl6jarven kaupunginhallitus on paattanyt 29.08.2022 (§ 253) kaynnistad Menotien ase-
makaavan muutoksen. Aloite kaavamuutoksen laadintaan on tullut maanomistajalta.

Asemakaavan muutos ei sisally kaavoituksen, kunnallisteknisen suunnittelun eika toteu-
tuksen osalta MAPSTO 2022-2026 -hankkeisiin. Kaavasuunnittelulla ei kuitenkaan ole
olennaisia vaikutuksia MAPSTO-ohjelmoitujen kaavahankkeiden resursointiin tai aika-
taulutukseen. Kaavamuutosalue on pienialainen ja vaikutuksiltaan vahainen.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tarkistaa alueen korttelirakennetta ja kaavamer-
kintoja ja -maarayksia siten, etta yritystoiminnan, pohjavesialueen ja virkistyksen tavoit-
teet ja arvot paivitetdaan ajanmukaisiksi ja sovitetaan nykyista paremmin yhteen. Tavoit-
teena on osoittaa ja muodostaa toimitilakorttelista nykyista tarkoituksenmukaisempi
kokonaisuus.

Ylojarven kaupungin kaavoituksessa 22.3.2023

Esko Hyytinen Katri Puistovirta
kaavoituspaallikko kaavasuunnittelija
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TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunginhallitus on kokouksessaan 29.8.2022 (§ 253) paattanyt kdynnistaa alueen suun-
nittelun.

Ymparistolautakunta on 23.11.2022 (§ 159) paattanyt kaavamuutoksen vireilletulosta ja
hyvaksynyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman asetettavaksi nahtaville. Vireilletulo
on ilmoitettu 5.1.2023.

Asemakaavan valmisteluaineisto (kaavaluonnos) oli ymparistélautakunnan kasitelta-
vana 22.3.2023 (§ 33) ja asetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti ndah-
taville 12.4.-11.5.2023 valiseksi ajaksi.

Nahtavilla olon aikana saadun palautteen ja taydentavan selvityksen pohjalta luonnok-
sesta on laadittu kaavaehdotus. Asemakaavaehdotus oli ymparistolautakunnan kasitel-
tavana 20.3.2024 (§ 34) ja kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 pdivan ajaksi. Asema-
kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot seka osallisten on mahdollista jattdaa muistu-
tus.

Ylojarven kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan ymparistélautakunnan ja kaupun-
ginhallituksen esityksesta.

2.2 Asemakaavaluonnos
Kaavamuutoksella mahdollistetaan Korttelin 305 tontin 2 yrityksen toimintojen kehitty-
minen ja laajentuminen. Nykyisin yritys tyollistaa 130 henkil6a. Yrityksen toiminnasta
merkittava osa on vientia maailmanlaajuisesti.

Kiinteiston 39:272 (k305 t2) omistaja on ostanut kiinteistosta 46:36 (k305 t11) nykyisin
rakentamattoman osuuden, joka on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu TY-
korttelialueena. Kiinteisté 39:300 on nain ollen lohkottu kiinteistdsta 46:35 olemassa
olevan yritystoiminnan laajentumista varten.

Asemakaavaluonnoksessa alueen kayttotarkoitus sdilyy voimassa olevan asemakaavan
mukaisena: Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laa-
dulle erityisia vaatimuksia (TY-5). Kaavaluonnoksessa on osoitettu uuden kiinteistdjaon
mukainen tonttijako, jossa tontti 2 laajentuu 17404 m2 ja vastaavasti tontti 11 pienenee
saman verran.

2.3 Asemakaavan ehdotus
Kaavaehdotuksessa rakentamisen maara ja kdyttotarkoitus on pysynyt valmisteluvai-
heen mukaisena. Asemakaavamuutoksen taustalla olevalla yritykselld on tarve laajentaa
olemassa olevaa toimintaa niin ettd heidan omistuksessaan oleva kiinteisto olisi tarpeen
hyodyntdaa mahdollisimman taysimaaraisesti. Kiinteiston omistajan kanssa kaytyjen neu-
vottelujen jalkeen on padadytty kaavaratkaisuun, jossa luonnonsuojelualue ja maakun-
nallisesti arvokas harjualue pyritdan huomioimaan mahdollisimman hyvin, kuitenkin si-
ten ettd yritykselld on yha mahdollisuus laajentua riittavalla laajuudella. Kaavaehdotuk-
sessa osoitettu luonnontilaisena sailytettava istutettava alueen osa on 20 metria levea
rajautuen alueella olemassa olevan kaytosta poistuneen johtoalueen mukaisesti. Alue
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on maakunnallisesti arvokasta harjualuetta ja toimii suojavyohykkeena luonnon suoje-
lualueen suuntaan. Tontin 2 kerrosluku on nostettu Ill. Myos nykyisissa toimitiloissa on
poikkeamisluvalla mydnnetty llI-kerroksinen osuus. Verraten lounaisosassa kohoavaan
harjualueeseen, ei rakentamiskorkeus nouse ainakaan maastoa merkittavasti korkeam-
maksi. Kerrosluvun nosto mahdollistaa tilojen monipuolisemman ja tiiviimman hyédyn-
tdmisen. Asemakaavassa maanpinnan likimaardiseksi korkeusasemaksi on annettu
+149.0. Kaavamaarayksia on tasmennetty pohjaveden suojelun ja hulevesien osalta.

2.4 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan saatua lainvoiman alueen toteuttaminen voi kdynnistya. Alueen asema-
kaavan mukaista toteutumista seurataan rakennuslupakasittelyn yhteydessa.

LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutos sijoittuu Soppeenmaen teollisuusalueelle, joka on tiivis yritysalue Yl6jar-
ven keskusta-alueen lounaisosassa hyvien kulkuyhteyksien darella. Alueella on sijainnut
yritystoimintaa 1960 - 1970 luvulta lahtien.

3.1.2 Luonnonymparistd

Kaavamuutos sijoittuu olemassa olevalle Soppeenmaen teollisuusalueelle. Alue sijaitsee
harjun pohjoiseen suuntautuvalla rinteella. Alueen eteldapuolella, harjun etelanpuolei-
sella alueella, sijaitsee Pikku-Ahveniston harjun luonnonsuojelualue, joka on luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarked ymparistd. Kaava-alueen lounaislaidalle sijoittuu
maakunnallisesti arvokas geologinen muodostuma, Pikku-Ahvenisto —Julkujarvi (Pirkan-
maan arvokkaiden harjualueiden inventoinnin tarkistus 2014, Kohdekuvaukset osa |,
Valtakunnallisesti arvokkaat kohteet ja maakunnallisesti arvokkaat kohteet, Pirkanmaan
ELY-keskus, Lindholm, 2014). Alue on tarkea virkistysalue.

Alueelle on tehty luontotyyppikartoitus kesalla 2023. Kaavamuutosalueella sijaitsee
puustoista harjua ja sen vaihettumisaluetta, joka sijoittuu voimassa olevassa asemakaa-
vassa osin TY-korttelialueelle ja osin luonnontilaisena sdilytettavalle istutettavalle alu-
eenosalle. Alue on luontotyypiltdan kuivaa tai kuivahkoa kangasmetsaa. Valtapuuna on
varttunut manty, joista osa on jareitakin kilpikaarnaisia mantyja. Mantyjen eteen on
kehittynyt sekapuustoinen reunavyohyke, joka on linnustollisesti rikasta. Metsanreu-
nalla tavattiin myos uuden luonnonsuojelulain mukaan rauhoitettu kyykdarme. Alueella
on myos merkintda mannyilla istutettavasta alueen osasta seka alueesta, jolla ulkovaras-
tointi on kielletty ja joka suositellaan pitdmaan luonnontilaisena. Alueella, joka on mer-
kitty mannyilla istutettavaksi alueen osaksi, on tehty noin viisi vuotta sitten puuston har-
vennus. Alueella on sailynyt kookkaita mantyja. Ortoilmakuvatarkastelun perusteella ny-
kyisen asemakaavan alueella on monin paikoin otettu istutettavien alueenosien alueita
pysakdintiin yms. pihakayttoon.

Asemakaavan muutosalueella ei sijaitse luonnonsuojelulaissa suojeltavia luontotyyp-
peja eikd uhanalaisia eldin- tai kasvilajeja. Teollisuusalueen muutosalue on hiekkaharjun
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koillisrinnettd, joka on eroosioherkkaa. Metsanreunalla kasvaa varttuneemman puuston
lisdksi reuna-alueelle tyypillistd nuorta lehtipuuta, kitukasvuista mantya ja kuusia. Reu-
napuusto sitoo maaperaa, suojaa ja varjostaa takana alkavaa Pikku-Ahveniston suojelu-
aluetta. Alueella on jareita kilpikaarnaisia mantyja, kelottuneita puita. Harjumetsaan liit-
tyy maisema- ja virkistysarvoja. Metsdadan on muodostunut polkuja, joita kaytetdaan aktii-
visesti.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa olemassa olevan yritystoiminnan jatku-
minen ja kehittyminen voimassa olevan asemakaavan mukaisella TY-alueella. Kaava-
muutosalueen lounaispuolelle on jatetty luonnontilaisena sailytettava istutettava alu-
een osa. Luonnontilainen vy6hyke toimii erddnlaisena suojavyohykkeena luonnonsuo-
jelualueen suuntaan.

Kaavamuutosalueen lounaisosaan sijoittuva maakunnallisesti arvokkaan harjualueen
Pikku-Ahvenisto — Julkujarvi rajaus ulottuu voimassa olevassa asemakaavassa osoite-
tulle teollisuusalueelle tehden kielekkeen rakennetun ympariston valiin. Asemakaava on
maakuntakaavaa ja yleiskaavaa tarkempaa suunnittelua ja ndin ollen rajauksen tarkempi
sijoittuminen voi olla tutkittavissa asemakaavalla. Kun huomioidaan ymparoéiva maan-
kaytto, on perusteltua katsoa, etta teollisuusalueeksi kaavoitettua aluetta voidaan kayt-
taa ko. toimintaan. Harjualueen ja suojelualueen suuntaan on osoitettu suojavyohyke.

Keltainen raja on maakuntakaavan mukainen harjualueen raja (ge-1). Turkoosi on
suojelualue, jonka rajaus menee kiinteistorajojen mukaisesti. Rakennettu pohjois-
puoli on asemakaavassa osoitettua TY-aluetta. Ortokuva © MML
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3.1.3 Pohjavesi

Ylojarvenharju on vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue, jonka pohjavedesta pin-
tavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen (1E). Yl6jarvenharjun pohjavesialu-
een kokonaispinta-ala on 20,96 km2 ja varsinaisen muodostumisalueen pinta-ala 14,29
km2. Vuotuinen sademaara on noin 630 mm. Pohjavetta arvioidaan muodostuvan koko
pohjavesialueella vuorokaudessa noin 16500m3. Imeytymiskertoimeksi on arvioitu 0,7.
Alueella sijaitsevat Yl6jarven Veden Saurion ja Ahveniston vedenottamot sekda Tampe-
reen Vesi Liikelaitoksen omistamat Julkujarven ja Pinsion vedenottamot. Pohjavesialue
on maaralliselta ja kemialliselta tilaltaan luokiteltu hyvaksi mutta alue on silti riskialuetta
(Suomen ymparistokeskus 2017) (Geologinen rakenneselvitys, GTK, 2018).

Suomen ymparistokeskuksen ymparistotietopalvelun mukaan kaavamuutosalueen ita-
puolella on kolme pohjaveden havaintoputkea, joiden mukaan pohjaveden korkeus alu-
eella on ollut 140,96 m mpy — 143 m mpy valilla riippuen mittausajankohdasta, seka
lansipuolella yksi pohjaveden havaintoputki, jonka mukaan pohjaveden korkeus on ollut
valilla 142,14 m mpy — 143,32 m mpy riippuen mittausajankohdasta. 11.3.2024 suorite-
tun mittauksen mukaan pohjaveden korkeus oli putkissa PER1 +142,37, PER2 + 141,42
ja PER3 +143,24. Pohjaveden pinnan korkeus on suunniteltu mitattavan uudelleen, kun
lumet ovat sulaneet, jotta saadaan tulos myos silta ajalta, kun pohjavesi on oletetusti
korkeimmillaan.
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Yl6jarvenharjun pohjavesialuekartan mukaan pohjaveden virtaussuunta kaavoitetta-
valla alueella on idan suuntaan.

Geologisen rakennettavuusselvityksen (GTK, 2018) mukaan pohjavettad suojaavan maa-
kerroksen paksuus on keskimaarin vain 5—-10 metria, johtuen laajoista soranotto- ja te-
ollisuusalueista, joilta on poistettu harjun maa-ainesta. Selvityksen liitekarttojen perus-
teella kaavamuutosalueen eteldosassa kallionpinta on pohjavedenpinnan yldapuolella.
Kalliopinnan taso on noin 140-145 m mpy ja kalliopinnan yldapuolisen irtomaakerroksen
paksuus on 10-15 - 15-20 metrid. Pohjaveden virtaussuunta on nuolimerkinndn mukaan
kaakkoon.
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Kaavamuutosalue sijaitsee lahimmilladn 300 m etadisyydella Yl6jarven tarkedsta Ahvenis-
ton vedenottamosta (lupa 3000 m3/d). Geologisen rakennettavuusselvityksen (GTK,
2018) mukaan alueen halki eteldsta pohjoiseen kulkevan E12 tien kohdalla kallion pinta
laskee selvasta lannestd itdan kuljettaessa ja pohjaveden pinta laskee samalla alueella
tasolta + 140m tasolle + 130m mpy. Pohjaveden paavirtaussuunta on luoteesta kaak-
koon talla Ahveniston vedenottamon ldhialueella, mutta pinta viettda mallin mukaan
my0s Keijarven eteldrannalle, Saurion vedenottamon suuntaan (n. +115m mpy.), jossa
pohjavetta purkautuu Idhteena.
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Kaavamuutosalue on voimassa olevassa asemakaavassa teollisuusrakennusten kortteli-
aluetta, jolla ymparist6 asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY). Asemakaa-
vassa on osoitettu istutettavia alueen osia, jotka tulee sailyttda luonnontilaisina (lu),
mantymetsaksi istutettavia alueen osia (ma) seka alue, jolla ulkovarastointi on kielletty
ja alue suositellaan séilytettavaksi luonnontilaisena (uv-1). Yritystoiminnan laajennus-
tarpeiden vuoksi yrittdja on tehnyt maanhankinnan siten etta olemassa oleva ja uusi toi-
mitila olisi mahdollista kytkea toisiinsa. Tama vaatii kaavamuutoksen, jolla lu ja ma -alu-
eita kavennetaan. Nykytilanteessa ma-alueet on jo otettu pysakointi tai katoskayttoon.
Lu-aluetta on tarpeen kaventaa noin 4200 m2. Uv-1 alueen, joka suositellaan sailytetta-
vaksi luonnontilaisena, koko on noin 2000 m2. Muilta osin alue voitaisiin rakentaa voi-
massa olevan asemakaavan mukaisesti. Ndin ollen kaavamuutos vahentda sellaista

pinta-alaa, jolta sadevedet paasisivat imeytymaan harjuun. Asemakaavassa on annettu
hulevesia koskeva maarays, jonka mukaan puhtaita kattovesia tulee imeyttaa, jolloin
vaikutus muodostuviin pohjavesiin olisi pienempi.

i

Ote ortokuvasta 03/2024. Poistuvat lu ja
£ uv-1-alueet. © MML

Yritystoiminnan laajentamiseksi olemassa oleva ja uusi rakennus on tarpeen rakentaa
samalle tasolle. Voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu likimaarainen maanpinnan
korkeusasema on tarpeen ulottaa myos asemakaavamuutoksella muodostuvan tontin 2
lounaisosaan rakentamiselle osoitetun alueen osalta. Nain ollen saatavilla olevien tieto-
jen perusteella arvioituna, kun likimaardainen maanpinnan korkeusasema on +149.0 ja
kdytossa olevien pohjaveden pinnankorkeustietojen mukaan pohjavesi on ollut kor-
keimmillaan +143.3, arvioidaan etta pohjavetta vasten jaisi noin 4 metrin maa-aineker-
ros. Arviossa on huomioitu, etta rakentaminen ja perustukset ulottuvat enintdan yhden
metrin verran maanpinnan alapuolelle.

3.1.3 Arkeologia
Alue on olemassa olevaa teollisuusaluetta, jolla on sijainnut toimintaa ainakin 1960-
1970 luvulta lahtien. Alueelta ei tunneta arkeologisia kohteita.
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3.1.4 Alueen rakennettavuus
Soppeenmaden teollisuusalue sijaitsee
harjualueella. Maaperdkartan 1:20 000
mukaan alueen maapera on hiekkaa
(HK).

karkea hieta (KHt)

hiena hieta (HHt)

hiekka (HKk)

sora (Sr)

Ote maaperdkartasta 1:20 / GTK 0 GTK

3.1.5 Rakennettu ymparisto

Soppeenmaden teollisuusalue sijoittuu Nokiantien ja Vaasantien lounaispuolelle. Alue on
jo rakentunutta teollisuusaluetta. Alueella on pitka historia ainakin 1960 - 1970 -luvulta
lahtien. Alueella ei ole vapaita asemakaavan mukaisia rakennuspaikkoja. Kaavamuutos-
alueelle sijoittuu voimassa olevassa asemakaavassa osoitettua TY-aluetta, jota ei ole
vield otettu kayttoon.

3.1.6 Liikenne ja tekninen huolto

Alueella sijaitsee olemassa oleva katuverkosto ja teknisen huollon verkosto. Kaavamuu-
tos rajautuu Menotiehen, jolle on kulku Soppeentieltd, joka on alueen kokoojakatu. Sop-
peenmaden teollisuusalueelta on hyvat yhteydet alueen paavaylille. Kaavamuutosalu-
eella koillispuolelle sijoittuu paateiden risteysalue. Nokiantie tulee eteldsta valtatiena
Vt3, E12, joka jatkuu lannen suuntaan Vaasantiena (Vt3, E12). Pohjoisesta tulee kantatie
65, joka jatkuu iddan suuntaan Vaasantiena.

3.1.7 Hulevedet

Alueella on rakennettua hulevesiverkostoa. Kaavaluonnoksella mahdollistetaan ole-
massa olevan yritystoiminnan laajeneminen voimassa olevassa asemakaavassa osoite-
tulla teollisuusalueella. Alue on vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue. Kaava-
muutoksen yhteydessa taydennetdan kaavamaarayksia. Puhtaita hulevesia (kattovedet)
tulee imeyttaa pohjaveden muodostumiseksi. Piha-alueen vedet tulee ohjata 6ljynero-
tuskaivon kautta viivytettavaksi. Likaisia hulevesia ei saa imeyttda kaava-alueella.

3.1.8 Maanomistus
Kaava-alueella on toiminnassa voimassa olevan asemakaavan mukaisesti yritystoimin-
taa. Maa-alueet ovat yksityisessa omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
3.2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatos valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista on tullut voimaan
1.4.2018. Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

= Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

= Tehokas liikennejarjestelma

= Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

» Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
= Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maankaytto ja rakennuslain mukaisesti maakunnan suunnittelussa sekd muussa aluei-
denkayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttotavoittei-
den huomioon ottamisesta siten, ettad edistetdan niiden toteuttamista.

3.2.1.2 Maakuntakaava 2040

Vuonna 2017 voimaan tulleessa Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa suunnittelualue
on merkitty taajamatoimintojen alueeksi. Suunnittelualue on tarkedaa vedenhankintaan
soveltuvaa pohjavesialuetta. Alueen lounaisreunaan rajoittuu maakuntakaavan mukai-
nen arvokas geologinen muodostuma, Pikku-Ahvenisto-Julkujarvi -harjualue. Kaavaan
on merkitty myos yhdysvesijohdon yhteystarve seka ohjeellinen paarata. Pirkanmaan
maakuntakaavan 2040 tausta-aineistoihin sisaltyy mm. Tampereen lantinen ratayhteys
-selvitys (Liikennevirasto, 2016). Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsee suojelualue.

Aluvevaraus- ja kohdemerkinnat

Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalld osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen seka
muiden taaj; imintojen rakentami: . Merkintd sisaltaa niihin liittyvat paa-
vaylia pi at il t, i huollon alueet, paikallisesti
merkittavat ymparistohairidita ail nat i seka pail i
merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Merkintaan liittyy Tampereella ja Yigjarvelld Myllypuron Natura-alueen ldheisyy-

dessa erityismaardys em13.

Suunnittelumddrdys:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena alu-
eena. Erityistda huomiota tulee kiinnittaa yhd yttami Yk-
sityi: i i issa on edi: ava julkisten ja i palve-

luiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pyérailyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistdonsa tavalla, joka
vahvistaa alueen i itta. Alueen i on Kiir d erityis-
ta huomiota kulttuuriympdriston, maiseman ja luontoarvojen sdilymiseen. Alueen
kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Mer i suuryksikkjen koon alarajat ovat
seuraavat:

* Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen,
Nokian, Pirkkalan, Ylojarven, L aalan, ja keskus-
taajamien alueella 15 000 k-m?; Akaan, Hameenkyron, Ikaalisten, Mantta-Vilp-
pulan, Oriveden, Parkanon, ja Virtain keskt alueella ja
Mouhijérvi-Haijaén alueella 7 000 k-m?2.

i kaupan eli paivitta jamuun eril 1 kau-
pan osalta koon alaraja on Tampereen, Nokian, Pirkkalan, Yldjarven, Lempaa-
lan, K: ia jamien alueella 10 000 k-m?, kuiten-

kin siten, ettd pelkin péivittiistavarakaupan koon alaraja on 5 000 k-m?; Akaan,
Hameenkyron, Ikaalisten, Mantta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan
ja Virtain keskustaajamien alueella ja Mouhijérvi-Haijaan alueella 5 000 k-m?,
kuitenkin siten, etta pelkdn péivittaistavarakaupan koon alaraja on 3 000 k-m?.

* Muilla taajamatoimintojen alueilla koon alaraja on kaikkien kaupan laatujen
osalta 3 000 k-m?.

e . . . Mer 3 i ahitta suuryksikdlld tarkoitetaan myds

Ote maakuntakaavasta Alueen sijainti on merkitty usetstn mpymslied koostuvan vhizlskaupan ks, ok on el
aan ver merkit ipan suuryksikkoon. Va-

ora nssi”a ym pyra”a hittdiskaupan suuryksikeiden mitoitus ja toteutus on suunniteltava siten, etteivat

ne aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkon tasapainoiselle
kehittamiselle.
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Tiivis joukkoliikennevydhyke.
Merkinnalla i yhd tiiviit, tiivi dvat tai tiiviind to-
teutettavat alueet, jotka tukeutuvat J ja ia
Suunnittelumddrdys:
Alueen tulee tukeutua jou sekd i-
siin kdvelyn ja pyérailyn yhteyksiin. Alueen suunnittelussa ja toteutu ksessa on py-
rittdva tiiviiseen joka i jot jar-
. Erityista tulee kiinnittaa i yjen toimivuuteen
Ja saavutettavuuteen, liikenneturvalli seka liit kol tarpeisiin.
Alueen suunnil tulee lii aylien laheisyy 3 erityista huo-
® o .
pahyj

Merkinnélld osoitetaan pohjavesialueet, joilla tulee varautua seudulliseen veden-
hankintaan.

Merkintdan liittyy Himeenkyrdssa ja Yldjarvelld Huutisuo-Sasin Natura-alueen lahei-
syydess3 erityismaadrays em3, Ikaalisissa Hameenkankaan Natura-alueen liheisyy-
dessa erityismaarays em4, Kanga: ja 3 Keinid 1 Natu Il n
laheisyydessa erityismdarays em3, Kangasalla ja Palkaneella Kelsannhar]u Vehonle-
menharjun Natura-alueen ldheisyydessa erityi eml0, H aja
Ylgjarvelld Pinsidn-Matalusjoen Natura-alueen liheisyydessa erityismaardys em16,
Ruovedella Siikanevan Natura-alueen laheisyydessa erityismaarays em22 seka lkaa-
lisissa ja Himeenkyrissd Vatulanharju-Ulvaanharjun Natura-alueen liheisyydessa
erityismadrdys em23.

Suunnittelumddrdys:

Maakuntakaavassa on kuvattu kaikki potentiaaliset Pirkanmaalla sijaitsevat teko-
pohjaveden tuotantoalueet. Alueiden kdyttdnoton valmistelusta paatetadn erik-
seen yksityiskohtaisemman suunnittelun, kuten kunnan kaavoituksen yhteydessa.
Isokankaan-Syrjanharjun ja Vehoniemenharjun alueella tulee varautua mahdalli-
seen pohj iseen.

Miharin pohjavesialueella ja YlGjarvenharjulla tulee varautua tekopohjaveden muo-
dostamismahdollisuuksien selvittdmiseen.

Alueelle ei saa sijoittaa sellaista maankdyttda, joka voi vaarantaa alueen vaihtoeh-
toisia kdyttdmahdollisuuksia vedenhankintaan.

Valta- tai kantatie.

Merkinndlld osoitetaan valta- ja kantatiet. Valtatiet palvelevat valtakunnallista ja
maakuntien valistd pitkamatkaista liikennettd. Kantahet tdydentdvat valtatieverk-
koa ja sisdista i

Térked seutu- tai yhdystie.
Merkinnalld osoitetaan maakunnallisesti merkittavat seututiet ja yhdystiet seka nii-
hin kuuluvat katuosuudet ja yhdystieluonteiset kadut. Tarkedt seutu- ja yhdystiet

imintojen aluesla ja
kuksiin tai ovat verl| merkittavia kor vaylia ta
yhteyksia.
Tarked vedenhanki | hj ial

Merkinnlld osoitetaan vedenhankintaa varten tarkedt ja vedenhankintaan soveltu-
viksi luokitellut pohjavesialueet.

Suunnittelumddrdys:

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunmtellava siten, etteivat ne vaaranna pohja-
veden laatua, maaraa tai Syttoa. ienhoid iski iksi todet-
tujen pohjavesialueiden maankdyton suunnittelussa tulee ottaa huommon vesien-
hoitosuunnitelma seka pyrkia pohjaveden laatua ja antoisuutta uhkaavien riskien
véhentédmiseen.

Arvokas geologinen muodestuma.

Harjualue.
Kallioalue.
sodostuma tai tuuli- ja T
Merkinnalla osoi n valt i ja maakunnallisesti arvokkaat harjualueet

i
(ge1), valtakunnallisesti arvokkaat kallioalueet (ge2) seks valtakunnallisesti arvok-
kaat moreenimuodostumat ja tuuli- ja rantakerrostumat (ge3).

Merkinnalld osoitetut geologiset muodostumat sisaltavit merkittavia, maa-aines-
lain tarkoittamia geologisia, maisemallisia ja luonnontieteellisia arvoja.

Merkinta ei rajoita alueen maa- ja metsatalouskayttoa

Suunnittelumddrdys:

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd geologisten muodos-
tumien sisdltimien arvojen sdilyminen turvataan. Suunnittelussa tulee ottaa huo-
mioon mahdollisten maisemavauriciden korjaustarve.

Suojelumddrdys:
Alueen erityispiirteita haitallisesti muuttavat toimenpiteet ovat kiellettyja. Alueella
saa kuitenkin ottaa kiviaineksia maisemavaurioiden korjaamiseksi
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Suojelualue.

Merkinnalld osoitetaan luonnonsuojelulain nojalla suojellut tai suojeltaviksi tarkoi-
tetut alueet, kuten kansallispuistot ja luonnonpuistot seka smden , rantojen-, van~
hojen metsien, lehtojen- ja lintuvesiensuojelualueet. Merkinnalla
ne suoj Jjotka voidaan j
dannon perusteella, seka koskien suojelulailla rauhoitetut kosket.

ja/tai muun lainsda-

Kohdemerkintdd kadytetddan osoittamaan 2-10 hehtaarin kokoisia alueita. Alle
2 hehtaarin kokoisia alueita ei osoiteta maakuntakaavassa. Alueilla, joihin sisaltyy
pinta-alaltaan merki vesialueita, kdytetdan lisdksi alueen ulkorajat osoittavaa
merkintda.

Suojelumddrdys:
Alueella ei saa ryhtya sellaisiin toimenpiteisiin, jotka saattavat vaarantaa alueen
jelulain nojalla uja alueita koskevat suujelu—

voja. Luor
padtoksessd annetut maardykset, ja alueiden i vastaa
valtio. Muiden alueiden osalta suojelun toteutus paatetdan yksityiskohtaisemman
suunnittelun yhteydessa.

PR,

- -0~

Kaupunkiseudun lantinen yrity
Merkinndlld osoitetaan Tamp y p
yritysaluevydhyke. Vyohyke ulottuu Yl6jarven Elovainiosta Kolmenkulman, Pit
niemen, lentoaseman ja kehateiden palvelu- ja yritysalueiden kautta Lempaalan
Marjamakeen. Marjamaestd vyohyke jatkuu edelleen tien 130 suunnassa Valkea-

koskelle.

Kehittdmissuositus:

Aluekokonaisuutta kehitetddn hyvin saavutettavana, valtakunnallisesti merkitta-
védnd ja vetovoimaisena yritysvydhykkeend. Suunnittelussa ja toteutuksessa tulee
ottaa huomioon ehed yhdyskuntarakenne ja alueiden tarkoituksenmukainen to-
teutusjarjestys sekd kehdn suuntainen joukkoliikenne. Lentoaseman, valtatien 3 ja
2-kehdn alueella tulee kiinnittad erityistd huomiota uuden maankdyt6n yhteenso-
vittamiseen viheryhteyksien ja virkistyskayton kanssa Lentoaseman tmmmnalllsta

kytkeytymista Tampereen keskustaan ja P etelal
tulee edistda. Kolmenkulman aluetta kehitetdan erityisesti ymparistéteollisuuden
ja y i 1 yritysten sijoittumi ytyksid suosivasti. Tien 130

varren maankdytdssa tulee kiinnittad erityistd huomiota alueiden toteuttamisjar-
jestykseen.

Aluetta tulee kehittda tiiviissa yhteistydssa kuntien ja muiden viranomaisten kans-
sa. Maankdyton suunnittelussa tulee edistaa toimintojen saavutettavuutta kavellen,
pyoraillen ja joukkoliikenteelld.

Ohjeellinen padrata.
Merkinnalld osoitetaan uusi ratayhteys valilla Pirkkala—Yldjarvi.

Merkintadn liittyy Tampereella, Nokialla ja YiGjarvelld rataosalla Pirkkala-Ylgjdrvi
Myllypuron Natura-alueen Isheisyydessa erityismasréys em13.

Suunnittelumddrays:

Yksityiskohtaisermmassa suunnittelussa tulee varmistua siitd, ettei radan rakentami-
nen tai toiminta vaaranna vedenhankintaa varten tarkean pohjavesialueen veden
laatua ta| aiheuta sen madraan koh:hsluwa merkittdvid muutoksia. Vedenottamoi-
den tyksid ei saa heik

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityistd huomiota kiinnittaa luonto-,
maisema- ja kulttuuriymparistdarvojen sdilymiseen, ulkoilureittien ja ekologisen
verkoston kannalta térkeiden viheryhteyksien jatkuvuuden turvaamiseen sekd ra-
dasta aiheutuvien meluvaikutusten ehkdisyyn ja ristedvien katujen ja teiden jarjes-
telyihin.

Maankayton suunnittelulla tai toteutuksella ei saa estad varauksen my&hempaa to-
teuttamista.

Yhdysvesijohdon yhteystarve.
Yhteystarvemerkinnalld i i kehi

kannalta tarkedt uu-

det yhdysvesijohdot, joiden sijaintiin ja toteuttamiseen liittyy epavarmuutta.




3.2.1.3 Yleiskaava

Kiinteistolld 39:272 on voimassa vuonna 1988 hyvaksytty Harjualueen osayleiskaava, jossa
alue on osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi (T). Suunnittelumaarays: Alueen kayttoa
suunniteltaessa tulee ottaa huomioon sen merkitys tarkeana pohjavesialueena. Rakenta-
mismaarays: Alueelle ei saa rakentaa laitosta, joka saattaa aiheuttaa pohjaveden likaantu-
mista. Teollisuusalueen lounaispuolella sijaitsee luonnonsuojelualue (SL).

Ote vuonna 1991 vahvistetusta Harjualueen osayleiskaavasta.

TEOLLISUUS~ JA VARASTOALUE
T Suunnittelumdliriys:

Alueen kiyttbd suvunniteltaessa tulee ottaa huomioon sen
merkltys tdrkednd pohjavesialueena.

Rakentam|sm3drdys

Alueelle ei saa rakentaa laltosta, joka saattaa alheut-
taa pohjaveden 1lkaantumista.

LUONNONSUOJELUALUE
Rakentam|smilirdys:

SL

Ennen 1d&ninhallituksen rauholtuspidtdstd alueella on
sallittua valn vihdinen ylelseen virkistystoimintaan
liittyvd rakentaminen sekd vedenottotoimintaan 11ittyvd
rakentaminen. Asuinrakennusten peruskorjaus ja laajen-
taminen voldaan salllia siten, ettd asuntojen tukumHSr3
rakennuspalkkag kohtl on enint3tn kaksl ]a kerrosala
enintin 360 m“. Erityisesti on huolehdittava siit§,
ettd rakentamistoimilla el olennaisest]i muuteta alueen
luonnonympdr i stéd.

Suojelumdirdys:

LéSninhallltuksen rauholtusp3dtiksestd Johtuvat kiyttd-
ja toimenplderajoitukset.
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Korttelin 305 itdosassa on voimassa vuonna 2001 hyvaksytty Taajamien ja harjualueen
osayleiskaavojen muutos - Valtatie 3, Tampereen lantinen kehatie. Kaavamerkinta on
TY: Teollisuusalue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Eri-
tyismaardysten mukaan koko alue on suunnittelutarvealuetta. Maisemaa muuttavaa
toimenpidettd ei saa suorittaa ilman maankaytto- ja rakennuslain 128 §:ssa tarkoitettua
lupaa (toimenpiderajoitus). Alueella on kiinnitettava erityistd huomiota melun vahen-
tamiseen sekd pohja- ja pintavesien suojeluun.

Ote vuoden 2001 Taajamien ja harjualueen osayleiskaavojen muutoksesta.

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN
I | LAADULLE ERITYISIA VAATIMUKSIA.

LUONNONSUOJELUALUE.

| ;T : YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.
| ;V : SUOJAVIHERALUE
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3.2.1.4 Asemakaava

Kiinteistoilla 39:272 on voimassa 15.12.2011 hyvaksytty asemakaava Kirkonseudun ase-
makaavan muutos — Tulotien ymparisto. Korttelin tehokkuusluku, e=0,60. Kaavamaa-
rayksessa todetaan, ettd toimintaan liittyvid myymala- ja toimistotiloja saa rakentaa
enintdaan 40 % kaytetysta kerrosalasta. Maaraala, jolle yrityksen on tarve laajentaa, kuu-
luu 13.6.2016 hyvaksyttyyn asemakaavaan Kirkonseudun asemakaavan muutos — Me-
notien muutos kortteli 305. Rakennusoikeus on annettu tonttikohtaisesti. Molempien
alueiden paakayttotarkoitus on teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto aset-
taa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY-5).

Alueet kuuluvat vedenhankinnan kannalta tarkedlle pohjavesialueelle, jota on kaava-
maarayksin tarkennettu. Lisaksi alueella on erillisia maarayksia mm. ulkovarastointiin,
istutusalueisiin seka yleismaarayksia.

Kaavaselostuksen liitteena on otteet poistuvista asemakaavoista ja niiden maarayksista.

+152 96

—_— \\" S a

=

il

Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaavamuutosalue on rajattu punaisella.
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Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristt asettaa toiminnan laa-
TY-S dulle erityisia vaatimuksia.

Toimintaan liittyvia myymala- ja toimistotiloja saa rakentaa enint&an 40 %
kaytetysta kerrosalasta.

Tontille saa rakentaa enintd4n yhden asunnon kiinteiston tai prosessin hoi-
dolle valttamaténta henkiltkuntaa varten. Asunnon saa rakentaa aikaisin-
taan samanaikaisesti teollisuus-, varasto-, liike- tai toimistorakentamisen
kanssa.

Alue on yhdyskunnan vedenhankintaan kaytettavaa tarke&ta pohjaveden
muodostumisaluetta, joten alueelle voidaan rakentaa rakennuksia aputiloi-
neen vain sellaiselle toiminnalle, joka ei toiminnassaan kdyta, varastoi,
valmista eika tuota jatteena sellaisia haitallisia tai myrkyllisia aineita, jot-
ka maaperadn tai pohjaveteen padstessadn aiheuttavat pohjaveden likaan-
tumisvaaraa. Tarvittaessa on rakennettava katetut tiiviit varastotilat pohja-
veden suojaamiseksi.

Rakentamattomalle ja kestopasllystamattémalle tontin osalle on levitettava
kaavassa m#aratyn maanpinnan likim&ardisen korkeusaseman liséksi 20-
30 cm:n kerros puhdasta humuspitoista pintamaata. Tonteilla olevat mah-
dolliset kalliopaljastumat tulee peitt4da 1-2 metrin puhtaalla maakerroksella.
Tonttien tayttoon kaytettavésta maa-aineksesta 50 cm:n paksuisen osan
tulee olla vettd heikosti |1&paisevda maalajia.

Alueen ajotiet, pysdkbintipaikat ja ulkovarastointialueet on kestopaallystet-
tava ja sadevesi on johdettava dljynerotuskaivon kautta kunnan viranomai-
sen osoittamaan paikkaan kaava-alueella.

Istutettava alueen osa.
Alue on istutettava mantymetsaksi.

Alueen kayttt varastoalueena on kielletty.

Istutettava alueen osa.

Alue tulee sailyttaa luonnontilaisena.

Alueen kayttd varastoalueena on kielletty.

¢ D.é.(j.:.g Istutettava alueen osa.
9__9_ Alue on istutettava puistomaiseksi. Puiden ma4ran tulee olla vahintasn

1 kpl / 30 m2 ja pensaiden madran vahintaan 1 kpl / 10 m2. Lehti-
puiden rungon halkaisijan tulee olla vahintaan 6 cm ja havupuiden kor-
keuden vahintaan 120 cm.

Alueen kayttd varastoalueena on kielletty.

I—- ''''''' | Alue, jolla ulkovarastointi on kielletty.

i Alue suositellaan sailytettdvaksi luonnontilaisena.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Tirkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

3.2.1.5 Rakennusjarjestys

Yl6jarven kaupunginvaltuusto hyvaksyi 8.11.2021 (§ 133) osittain muutetun rakennus-
jarjestyksen voimaan tulevaksi 1.1.2022 lukien. Rakennusjarjestys 2021 kumoaa aikai-
semman Rakennusjarjestyksen 2017.

3.2.1.6 Pohjakartta
Ylojarven kaupunki paivittaa ja yllapitaa pohjakarttaa. Kaavamuutosalueen pohjakartta
pdivitetdan tarvittaessa ehdotusvaiheessa.
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3.2.1.7 Alueelle laaditut selvitykset
Kaavamuutosalueelle laaditaan tarvittaessa selvityksia.

Pirkanmaan ELY-keskuksen antamaan palautteen mukaisesti kaavamuutosalueelle on
laadittu luontotyyppikartoitus kesakaudella 2023 silta osin, kun kaavamuutoksella osoi-
tetaan muuttavaa toimintaa. Luontotyyppiselvitys on kaavaselostuksen oheismateriaa-
lina.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Aloite kaavamuutoksen laadintaan on tullut maanomistajalta. Asemakaavamuutoksen
tavoitteena on tarkastaa alueen korttelirakennetta ja kaavamerkintéja ja -maarayksia
siten, etta yritystoiminnan, pohjavesialueen ja virkistyksen tavoitteet ja arvot paivite-
tdan ajanmukaisiksi ja sovitetaan nykyista paremmin yhteen. Tavoitteena on osoittaa ja
muodostaa toimitilakorttelista nykyista tarkoituksenmukaisempi kokonaisuus.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo
4.2.1 Osalliset

Osallisia ovat muutosalueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaavamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yh-
teisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (MRL 62§).

Osallisia ovat:

e kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat sekd maa-
alueiden haltijat, jotka ovat kaupungin tiedossa

e viranomaiset Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Pirkanmaan
pelastuslaitos, Pirkanmaan Liitto

e kaupungin sisdiset yhteistyotahot: tekninen lautakunta, yhdyskuntatekniikka, ra-
kennusvalvonta, ymparistotoimi seka Ylojarven Yrityspalvelu Oy

o yhteisot: Leppakosken Sahko Oy, Caruna Oy, Elenia Oy, Gasum Oy, Elisa Oyj, YI6-
jarven vesi Qy, Tampereen energia, SLL YI6jarvi

Osallisten luetteloa paivitetaan tarvittaessa.
4.2.2 Vireilletulo

Yl6jarven kaupunginhallitus on paattanyt 29.08.2022 (§ 253) kdynnistaa Menotien ase-
makaavan muutoksen. Ympdristolautakunta on kokouksessaan 23.11.2022 § 159 p&at-
tanyt laittaa vireille seka hyvaksya Osallistumis- ja arviointisuunnitelman. Asemakaavan
vireilletulosta tiedotettiin Ylojarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla seka Yl6jarven
kaupungin internet —sivuilla (www.ylojarvi.fi).
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4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Ymparistolautakunta hyvaksyi asemakaavaa koskevan osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man. Asiakirjat pidettiin nahtavilla 5.1.-3.2.2023 vdlisen ajan. Nahtavilldoloaikana saa-
pui kolme (3) lausuntoa Pirkanmaan ELY-keskukselta, Caruna Oy:ltad ja Gasgrid Finland
Oy:lta.

Lausunnot referoituna:

Pirkanmaan ELY-keskus

e Mikali Menotien kaava-alueen nykytilassaan rakentamattomille ja puustoisille
alueille ollaan osoittamassa muuttavaa toimintaa, on nailta alueilta syyta laatia
luontoselvitys

e Kaava-alueen viereen sijoittuva Pikku-Ahveniston harjun luonnonsuojelualue tu-
lee ottaa huomioon kaavan vaikutusten arvioinnissa.

e Kaava-alueen lounaislaidalle sijoittuu maakunnallisesti arvokas geologinen muo-
dostuma, Pikku-Ahvenisto — Julkujarvi.

e Kaava-alue sijaitsee lahimmilldaan 300 m etdisyydelld Yl6jarven tarkedsta Ahve-
niston vedenottamosta (lupa 3000 m3/d).

e Tiedossa olevat pohjaveden havaintoputket

Caruna Oy

o Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sahkdverkkoa. Alla kuva, jossa nakyy 110
Kv linja, joka menee ita puolella kaava-aluetta. Jos kaava-alue laajentuu itdan
pdin, tulee meilta kysya uusi lausunto.

Gasgrid Finland Oy

e Ladhialueella sijaitsee maakaasuverkostoa. Alueella tapahtuvassa rakentamisessa
on otettava huomioon maakaasuasetuksen 511/2009 suojaetdisyydet

Lausunnot otetaan tarvittavilta osin huomioon kaavan valmistelussa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa kaavan kasittelyvaiheiden
yhteydessa.

Asemakaavamuutoksen luonnos ja valmisteluaineisto

Asemakaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto asetetaan nahtaville ymparistélautakun-
nan kasittelyn jalkeen 30 vuorokauden ajaksi. Nahtavilldolosta kuulutetaan Yl6jarven
Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla sekd Ylojarven kaupungin internet —sivuilla
(www.ylojarvi.fi). Lisdksi osallisille, alueen ja naapurialueen maanomistajille seka kau-
pungin tiedossa oleville maan haltijoille ilmoitetaan asiasta kirjeelld. Valmisteluaineis-
tosta ja luonnoksesta pyydetdan lausunnot kaupungin sisaisilta yhteistyotahoilta ja osal-
lisilta yhteisoilta seka viranomaisilta. Osalliset seka ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, voivat maaraajassa esittaa



http://www.ylojarvi.fi/

mielipiteensa aineistosta. Valmisteluaineisto kasiteltiin  Ymparistélautakunnassa
22.3.2023 (§ 33) ja aineisto pidettiin ndhtavilld 12.4.-11.5.2023 vilisen ajan. Valmistelu-
vaiheessa saadusta palautteesta on laadittu erillinen palauteraportti, joka on kaavan eh-
dotusaineiston liitteend. Valmisteluvaiheessa saapui viisi lausuntoa seka yksi tekninen
kommentti.

Asemakaavan ehdotus

Kaavaluonnos kehitetddn saadun palautteen ja mahdollisten laadittavien selvitysten
pohjalta kaavaehdotukseksi. Ympadristdlautakunta kasittelee asemakaavaehdotuksen
20.3.2024 (§ _). Kaavaehdotus asetetaan julkisesti ndhtaville.

Asemakaavaehdotus on nahtavilla 30 vuorokautta. Nahtavillaolosta tiedotetaan Yl6jar-
ven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla ja internetissa Yl6jarven kaupungin kotisivuilla
www.ylojarvi.fi (Asuminen ja ymparistd/Kaupunkisuunnittelu/Kaavoitus/Nahtavilla ole-
vat kaavat) seka kirjeelld alueen ja naapurialueen omistajille sekd kaupungin tiedossa
oleville maan haltijoille.

Kaavaehdotuksesta pyydetdaan lausunnot kaupungin sisdisilta yhteisty6tahoilta ja osalli-
silta yhteiséilta seka viranomaisilta. Osallisilla seka niilla, joiden asumiseen, tyontekoon
tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, on mahdollisuus tehda
muistutus kaavaehdotuksesta nahtavilla oloaikana. Muistutuksen tehneille ilmoitetaan
kaupungin perusteltu kannanotto muistutukseen. Kaavan hyvaksymista koskevasta paa-
toksesta lahetetdan tieto niille kaupungin jasenille seka muistutuksen tekijoille, jotka
kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet.

Hyvaksymiskasittely

Nahtavilla olleen asemakaavaehdotuksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto ymparistélauta-
kunnan ja kaupunginhallituksen esityksesta. Kaavan hyvaksymistd koskevasta paatok-
sestd ldhetetdan tieto niille kaupungin jasenille seka muistutuksen tekijoille, jotka kaa-
van nahtavilld ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet.

Ylojarven kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan ymparistolautakunnan ja kaupun-
ginhallituksen esityksesta.

Ymla _._.2024(§ ), Kh . .2024(§ ), Kv_._.2024(§ )

4.2.4 Viranomaisyhteistyo

Vireilletulo-, valmistelu- ja ehdotusvaiheissa varataan viranomaisille mahdollisuus kom-
menttien ja lausuntojen antamiseen. Viranomaisten kanssa pidetaan tarvittaessa tyo-
neuvottelu.

Valmisteluvaiheessa saadun palautteen perusteella pidettiin ELY-keskuksen kanssa tyo-
neuvottelu. Aiheina olivat maakunnallisesti arvokas hajualue, luonnonsuojelualue, poh-
javesialue sekd maa-aineksen otto. Tyoneuvottelusta laadittiin muistio.

Tiivistelma tyoneuvottelusta: TY-alue sijaitsee vedenhankintaa varten tarkealla pohjave-
sialueella seka lahelld vedenottamoa, joka rajoittaa toimintaa, jota alueella voidaan har-
joittaa. Maakunnallisesti arvokas geologinen muodostuma, harjualue, tulisi sadstaa.

22 | Menotien asemakaavamuutos
Ylojarven kaupunki




Luonnonsuojelualuetta vasten tulee jaada riittava suojavydhyke reunavaikutusten mini-
moimiseksi. Maanpinnan likimaardinen korkeusasema +149.0 vaikuttaa mahdolliselta,
kun pohjaveden mittaustietojen mukaan pohjaveden korkeus alueella on ollut korkeim-
millaan +143.3. Alueella olemassa olevista putkista tehdaan tuoreet mittaukset kevaalla
lumien sulettua, kun vesi on oletettavasti korkeimmillaan. Pohjavedelle tulee jaada riit-
tava suojakerros, jota ei kaiveta tai rakenneta perustuksia. Pohjaveden muodostumisen
kannalta olisi tarkeaa, etta puhtaat hulevedet imeytetdan harjualueella. Likaisia huleve-
sid ei saa imeyttad. Maa-aineksen otto ei todennakdisesti tarvitse maa-aineksen ottolu-
paa, mutta toisaalta maakunnallisesti arvokkaan harjualueen merkinnan vuoksi alueelle
ei todennadkdisesti voitaisi myontaa erillista maa-aineksen ottolupaa.

Tyoneuvottelussa tulleiden kommenttien perusteella luontotyyppiselvityksen raporttia
on paivitetty.

4.3 Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tarkistaa alueen korttelirakennetta ja kaavamer-
kintdja ja -maarayksia siten, etta yritystoiminnan, pohjavesialueen ja virkistyksen tavoit-
teet ja arvot paivitetdan ajanmukaisiksi ja sovitetaan nykyista paremmin yhteen. Tavoit-
teena on osoittaa ja muodostaa toimitilakorttelista nykyista tarkoituksenmukaisempi
kokonaisuus.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavaratkaisu

5.1.1 Luonnoksen kuvaus

Kaavamuutoksella mahdollistetaan Korttelin 305

tontin 2 yrityksen toimintojen kehittyminen ja laa- ...
jentuminen. Nykyisin yritys tyollistda 130 henkilda. \ W= "\

-

MENonE
Yrityksen toiminnasta merkittdvd osa on vientid ..s -
maailmanlaajuisesti. '

'\, s60-128.30-27%
960-428-38-240 A b

Kiinteiston 39:272 (k305 t2) omistaja on ostanut
kiinteistosta 46:36 (k305 t11) nykyisin rakentamat-
toman osuuden, joka on voimassa olevassa asema-
kaavassa osoitettu TY-korttelialueena. Kiinteisto
39:300 on nain ollen lohkottu kiinteistosta 46:35

olemassa olevan yritystoiminnan laajentumista var- . = h
ten. Luonnos yrityksen laajentumistarpeista

-428-46-31

Asemakaavaluonnoksessa alueen kayttotarkoitus sailyy voimassa olevan asemakaavan
mukaisena: Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laa-
dulle erityisia vaatimuksia (TY-5). Kaavaluonnoksessa on osoitettu uuden kiinteistojaon
mukainen tonttijako, jossa tontti 2 laajentuu 17404 m2 ja vastaavasti tontti 11 pienenee
saman verran.

Kulku kiinteistolle 46:35, eli tontille 11 on osoitettu nykyistd olemassa olevaa kulkuyh-

teyttd pitkin ajoyhteys -merkinnalla.
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Olemassa olevan yritystoiminnan laajentumistarpeiden vuoksi on voimassa olevassa
asemakaavassa osoitettuja istutettavia alueenosia kavennettu. Kaavamuutosalueen
eteldpuolella sijaitsee Pikku-Ahveniston harjun luonnonsuojelualue. Korttelin eteldan
puoleisella reunalla on sailytetty luonnontilaisena sailytettdvaa istutettavaa alueen
0saa.

Voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu johtoa varten varattu alueen osa on pois-
tettu kaavamuutosalueen eteldareunalta. Alueella ei sijaitse ilmajohtoja. Kaavaluonnok-
sen laadinnan aikaan ole tiedossa, etta alueella sijaitsisi johtoja.

Kaavaluonnoksen itdosassa on sdilytetty sel-1 merkinta, jolla osoitetaan Tampereen lan-
tisen ratayhteyden selvitysalue. Merkinta tulee Pirkanmaan maakuntakaavasta, jossa on
osoitettu ohjeellinen paaratamerkinta Tampereen lantiselle ratayhteydelle Pirkkala-Yl6-
jarvi. Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 tausta-aineistoihin sisaltyy Tampereen lanti-
nen ratayhteys -selvitys (Liikennevirasto, 2016). Kaavamerkinta suunnittelumaarayksi-
neen on esitetty kohdassa 3.2.1.2 Maakuntakaava 2040.

Kaavaluonnoksen kaavakartta ja -maaraykset ovat kaavaselostuksen liitteena.

Ote kaavaluonnoksesta.

5.1.2 Luonnoksen mitoitus
Voimassa olevien asemakaavojen mukaisesti kiinteiston 39:727 rakennusoikeus on e=0,60 eli
7911 k-m2 ja kiinteiston 46:35 rakennusoikeus on 20 000 k-m2.
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Tehdyn maakaupan ja lohkomisen jalkeen voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus 20
0000 k-m2 jakautuu: kiinteistolle 46:35 - 11024 k-m2 ja kiinteistolle 39:300 - 8976 k-m2

Asemakaavamuutoksen luonnoksessa on annettu rakennusoikeudeksi tontille 2 - 18 300 k-m2
ja tontille 11 - 11 500 k-m2.

KAAVAMUUTOKSEN SEURANTALOMAKE
Pinta-ala Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Kortteli-

Tehokkuus

ha % % k-m2 ek

TY-5 5.1948 100.00 29800 9.57
T yhteensa 5.1948 100.00 100.00 29800 9.57
KAAVA-ALUE yht. £.1948 29800 9.57

5.1.3 ehdotuksen kuvaus

Kiinteiston omistajan kanssa kaytyjen neuvottelujen jalkeen on paadytty ratkaisuun, jossa
luonnonsuojelualue ja maakunnallisesti arvokas harjualue pyritdaan huomioimaan mahdolli-
simman hyvin, kuitenkin siten etta yrityksella on yha mahdollisuus laajentua riittavalla laajuu-
della. Asemakaavaehdotuksessa tontin 2 rajalle on jatetty luonnosvaiheessa osoitettua le-
vedampi luonnontilaisena sadilytettava istutettava alueen osa suojavydhykkeeksi luonnonsuoje-
lualuetta vasten seka harjualueen saastamiseksi. Luonnosvaiheessa luonnontilaisena sailytet-
tava istutettava alueen osa oli 6 metria levea ja kaavaehdotuksessa se on osoitettu 20 metria
levedna alueena. Alue rajautuu alueella sijainneen ja voimassa olevassa asemakaavassa 0soi-
tetun johtokaytavan mukaisesti. Johtokdytava on luonnonolosuhteiltaan jo muuttunutta ja
avointa aluetta, jolloin reunavaikutukset luonnonsuojelualueella voivat olla maltillisempia.
Toisaalta rakentamisen ei ole hyva sijoittua kiinni puustoiseen alueeseen, jolloin metsaalueen
ja rakentamisalueen viliin jaa jo nykyisilladn avoimena oleva 10 metria levea alue. Maakun-
nallisesti arvokkaan harjualueen rajaus sijoittuu molempien kaavamuutoksen kohteena ole-
vien tonttien alueelle. 20 metria levea alue on osoitettu koko kousaisreunalle pois lukien ete-
ldisin osa joka on jo rakentunut voimassa olevan kaavan mukaisesti.

Tontin 2 kerrosluku on nostettu lll. My6s nykyisissa toimitiloissa on poikkeamisluvalla myon-
netty Ill-kerroksinen osuus. Verraten lounaisosassa kohoavaan harjualueeseen, ei rakentamis-
korkeus nouse maastoa merkittdavasti korkeammaksi. Asemakaavassa maanpinnan likimaa-
raiseksi korkeusasemaksi on annettu +149.0, joka mahdollistaa olemassa olevan ja uusien toi-
mitilojen yhdistamisen. Harjualueen korkeimman kohdan mukaan arvioituna korkeusero
luonnontilaisena sailytettavan istutusalueen ja rakentamiselle osoitetun alueen vililla on noin
10-11 metria.

Kaavamaarayksia on tdsmennetty pohjaveden suojelun ja hulevesien osalta. Hulevesimaarays
on lisatty kiinteistolla 39:272 (kaavamuutokseen liittyva kiinteisto, jolla sijaitsee nykyinen toi-
mitila) voimassa olevan asemakaavan maardysten pohjalta. Pohjavedenmuodostumisen kan-
nalta on tarkeaa, etta puhtaita hulevesia imeytettaisiin alueella. Harjualue on maaperaltaan
hyvin lapaisevaa.

Kaavamuutosalueen itdosaan ja eteldiseen kulmaan ei kohdistu muutoksia. Alue on rakentu-
nut voimassa olevan asemakaavan mukaisesti.
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Teknisend muutoksena kayttotarkoitusmerkinta TY-5 on muutettu merkinnaksi TY-12.

Kaavaehdotuksen kaavakartta ja -maardykset ovat kaavaselostuksen liitteena.
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Ote kaavaehdotuksesta. —_—
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5.1.4 ehdotuksen mitoitus

Kaavaluonnoksessa annettuihin rakennusoikeuksiin ei ole tehty muutoksia. Kaavan luonnos-
vaiheen jalkeen yritys on tarkastanut jo kaytetyn rakennusoikeuden maaran seka laajennuk-
seen tarvittavan rakennusoikeuden. On todettu, ettd kokonaisrakennusoikeus, joka vastaa te-
hokkuuslukua e=0.60, on riittava.
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5.2 Kaavan vaikutukset

5.2.1 lhmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asuminen

Ihmisten elinolot ja terveys

Ympdriston puhtaus

Sosiaalinen ympdiristé

Virkistys

Kaavamuutos koskee olemassa olevaa teollisuusaluetta, jolla sijaitsee
olemassa olevaa teollista toimintaa. Alueen asemakaavat mahdollis-
tavat yhden asunnon rakentamisen kiinteiston tai prosessin hoidolle
valttamatonta henkilokuntaa varten. Kaavamaarayksilla ohjataan ter-
veellisen ja turvallisen asuinympariston muodostumista teollisuus-
kiinteistolla (pihatila, melu ja tdina, kulkeminen). Lahin asemakaavoi-
tettu asuinalue sijaitsee Nokiantien (Vt3) itdpuolella, noin 500 m etai-
syydella.

Kaavamuutos koskee olemassa olevaa teollisuusaluetta mahdollis-
taen olemassa olevan toiminnan laajentumisen. Kaavamuutoksella ei
ole tiedossa olevia negatiivisia vaikutuksia ihmisten elinoloihin tai ter-
veyteen.

Kyseessa on olemassa oleva teollisuusalue. Kaavamuutosalueelta ei
ole tiedossa pilaantuneita maa-alueita. Pohjaveden suojelua ohjaa
mm. asemakaavamaaraykset seka vesilaki ja ymparistonsuojelulaki.
Alueella on voimassa myos Ylojarven kaupungin rakennusjarjestys ja
ymparistonsuojelumaaraykset.

Alue on olemassa oleva jo rakentunut teollisuusalue. Alueella on ak-
tiivista yritystoimintaa. Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa
enintaan yhden asunnon rakentamisen kiinteiston tai prosessinhoi-
dolle valttamatonta henkilokuntaa varten. Alue on tarkeda tyossa-
kayntiymparistoa.

Kaavamuutosalueen etelanpuoleinen, myos maakunnallisesti arvok-
kaasi merkitty harjualue, on virkistysarvoiltaan merkittava suojelu-
alue. My6s olemassa olevan teollisuusalueen reunametsassa kulkee
polkuja, joita kdytetdan aktiivisesti. Teollisuusalueen lounaisreunassa
sdilytetaan istutettava alueen osa, joka tulee sailyttdaa luonnontilai-
sena. Alue muodostaa suojavyohykkeen suojelualueen suuntaan.
Kaavamuutoksella ei osoiteta uusia teollisuusalueita eikad toimintoja
yleiskaavassa merkitylle virkistysarvoiltaan merkittavalle SL-alueelle.
Kaavamuutoksella on vahan ei tai ei lainkaan vaikutusta alueen virkis-
tyskayttoon.

5.2.2 Elinkeinoelaman toimintaedellytykset

Palvelut ja tyépaikat
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Kaavamuutoksella mahdollistetaan olemassa olevan yrityksen toi-
mintojen kehittyminen ja laajentuminen. Nykyisin yritys tyollistdaa 130
henkilda. Yrityksen toiminnasta merkittdava osa on vientia maailman-
laajuisesti.




5.2.3 Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

lImasto ja pienilmasto

Ympdiristénsuojelu ja
ympdristohdiriét

Pohjavesi

Maa- ja kallioperd

lImastonmuutokseen  va-
rautuminen ja sopeutumi-
nen
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Harjualueet ovat tyypillisesti rakentamiselle suotuisaa aluetta. Sop-
peenmaen teollisuusalue sijoittuu harjualueen pohjoisen puolen rin-
teelle. Pohjoinen puoli ei ole yhta suotuisaa asuinrakentamiselle kuin
muut ilmansuunnat. Nain ollen alue on pienilmastollisesti parempi te-
ollisuus- ja tyopaikkatoiminalle, pohjavesialuetta lukuun ottamatta.

Alue on teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolle ymparisto asettaa
toiminnan laadulle erityisida vaatimuksia. Asemakaavassa annetaan
madrayksid pohjaveden suojelemiseksi. Pohjaveden suojelua ohjaa
asemakaavamaaraysten lisdksi vesilaki ja ymparistonsuojelulaki. Alu-
eella on voimassa myds Yl6jarven kaupungin rakennusjarjestys seka
ymparistonsuojelumaardykset. Kaavamuutosalueelta ei ole tiedossa
pilaantuneita maa-alueita. Yrittdjien mukaan heilla ei ole ymparisto-
lupaa vaativaa toimintaa.

Yl6jarvenharju on vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue, jonka
pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen
(1E). Alueella on voimassa pohjavedensuojelumaaraykset, joilla pyri-
tddan minimoimaan pohjavedelle aiheutuvat riskit. Asemakaavamuu-
toksen myotd poistuu luonnontilaisina sdilytettavia istutusalueita
noin 4200 m2 verran seka uv-1 alue, joka suositellaan sailytettavaksi
luonnontilaisena, noin 2000 m2. Hulevesimaarayksia on taydennetty
siten, ettd puhtaat hulevedet (kattovedet) tulee imeyttaa alueella,
pohjaveden muodostumisen vuoksi. Rakennusluvan yhteydessa on
esitettdva suunnitelma hulevesien kasittelystd. Asemakaavassa on
tarpeen osoittaa maanpinnan likimaaraiseksi korkeusasemaksi +
149.0. Kun arvioidaan rakentamista alueella, huomioiden kaytdssa
olevat pohjaveden pinnan korkeustiedot, arvioidaan etta pohjaveden
ja rakentamisen vilille jaa noin 4 metrin maa-ainekerros. (ks. kohta
3.1.3 Pohjavesi)

Kaavamuutos sijoittuu harjualueelle. Maaperakartan (GTK) mukaan
alueen maapera on hiekkaa. Geologisen rakenneselvityksen (GTK,
2018) kartoista arvioiden kallio on syvemmalla kuin ajateltu ra-
kentamiskorkeus. TY-alueen kidyttoonotto vaatii maaperan muok-
kauksia. Alueella on harjualuetta, joka kohoaa noin 10-11 metria kor-
keammalle kuin rakentamista varten tarvittava likimadrainen maan-
pinnan taso.

Kaavamuutoksella tiivistetddn olemassa olevaa teollisuusaluetta ja
mahdollistetaan alueella jo olevan toiminnan laajentuminen. Pohja-
vesi- ja hulevesimaarayksilla ohjataan huomioimaan hulevesien kasit-
tely ymparistoon sopivalla tavalla.




5.2.4 Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Luonnonolot, luonnonsuo-
jelu

Eldimisté
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Kaavamuutosalueen lounaisosaan sijoittuu maakuntakaavassa osoi-
tettu maakunnallisesti arvokas harjualue Pikku-Ahvenisto — Julku-
jarvi. Rajaus ulottuu voimassa olevassa asemakaavassa osoitetulle
teollisuusalueelle tehden kielekkeen rakennetun ympariston valiin.
Asemakaava on maakuntakaavaa ja yleiskaavaa tarkempaa suunnit-
telua ja ndin ollen rajauksen tarkempi sijoittuminen voi olla tutkitta-
vissa asemakaavalla. Kun huomioidaan ymparoivd maankayttd, on
perusteltua katsoa, ettd teollisuusalueeksi kaavoitettua aluetta voi-
daan kayttaa ko. toimintaan huomioiden, etta harjualueen ja luon-
nonsuojelualueen suuntaan osoitetaan suojavyohyke. Kyseessd on
olemassa olevan toiminnan laajentaminen. Asemakaavamuutoksella
ei osoiteta uusia teollisuusalueita.

Kaavamuutosalueen eteldpuolella sijaitsee Pikku-Ahveniston harjun
luonnonsuojelualue. Voimassa olevassa asemakaavassa on osoitettu
luonnontilaisina sailytettavia istutusalueita teollisen toiminnan alu-
een ja luonnonsuojelualueen vilille. Puuston poistamisella ja harju-
alueen leikkauksilla on vaikutusta luonnonsuojelualueeseen. Luon-
nonsuojelualueen edessa tulisi olla riittdvan levea puustoinen suoja-
vyohyke, jotta vaikutukset suojelualueen valoisuuden lisddntymiseen
ja reuna-alueen kasvuolosuhdemuutoksiin estettaisiin. Kaavamuu-
tosalueelle luonnosvaiheen jalkeen laaditussa luontotyyppikartoi-
tuksessa ei havaittu erityisia luontoarvoja.

Kaavaehdotuksessa on osoitettu luonnonsuojelualueen puoleiselle
rajalle 20 m levea luonnontilaisena sailytettava istutettava alueen
osa maakunnallisesti arvokkaan harjualueen saastamiseksi seka suo-
javyohykkeeksi suojelualuetta vasten.

Kaavamuutosalue on olemassa olevaa teollisuusaluetta, jonka met-
sanpuoleisella osuudella voi tavata kangasmetsélle tavanomaista
eldin- ja kasvilajistoa. Kaavamuutosalueella ei havaittu uhanalaisia
eldinlajeja, mutta rauhoitettu kyykdarme nahtiin metsdnreunalla.
Lehtipuuvaltainen metsdnreuna on monelle linnulle tarkeaa elinym-
paristdéa. Kaavamuutos vaikuttaa harjumetsaan ja nykyisen reuna-
metsdn kaventumiseen. Kaavaehdotuksessa osoitetulla 20 metrin
suojavyohykkeella pyritdan vahentamaan reunavaikutuksia. Alueella
sijaitsee jo nykyisin avoin ja luonnonympadristéltaan muuttunut enti-
nen sahkolinjan alue.




Luonnonvarat Kaavamuutos koskee olemassa olevan teollisen toiminnan laajenta-
mista. Voimassa olevassa asemakaavassa on teollisuusaluetta, johon
ei ole viela rakennettu. Alueella sijaitsee jonkin verran harjualueen
mantyvaltaista puustoa sekd harjun maa-aineksia, maaperakartan
perusteella hiekkaa. Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan alu-
een tehokkaampi kdytto siten ettd olemassa oleva ja uusi toimitila
voidaan yhdistda. Tarvittava likimaarainen maanpinnan korkeus-
asema on + 149.0. N&in ollen korkeimmalta kohdalta arvioituna, har-
jualueen leikkaus tulisi oleman noin 10-11 metria. Alueella sijaitsee
maakunnallisesti arvokkaan harjualueen merkinta, joka ulottuu voi-
massa olevassa asemakaavassa merkitylle teollisuusalueelle noin 30
m etdisyydelle. Asemakaavaehdotuksessa on padasty neuvottelutu-
lokseen, jossa kiinteiston lounaisrajalle jaa 20 m levea luonnontilai-
sena sdilytettava istutettava alueen osa. Karttatarkasteluna karkeasti
arvioituna maa-aineksen ottoa tapahtuisi kaavaehdotuksen mukai-
sen kaavaratkaisun myota noin 120 m x 80 m kokoisella rinnealu-
eella. llmakuvatarkastelun perusteella alueella on jo tehty aluetta
muuttavia toimenpiteitd. Luontotyyppiselvityksessa alue merkitty
avohakkuu/maanmuokkaus alueena.

5.2.5 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikkenteeseen

Yhdyskuntarakenne, taajama- Asemakaavamuutos mahdollistaa olemassa olevan yritystoimin-

kuva nan jatkumisen ja kehittymisen tiivistaen olemassa olevaa asema-
kaavan mukaista teollisuusaluetta. Teollisuusalue sijaitsee metsai-
sella alueella, harjualueella, jolla toiminnalle tyypilliset isot teolli-
suusrakennukset eivat korostu maisemassa. Alue ei sijaitse taaja-
makuvallisesti keskeisella paikalla.

Vdestén rakenne ja kehitys Soppeenmaen teollisuusalue on merkittava tydpaikka-alue. Kaa-
kaava-alueella vamuutoksella mahdollistetaan yrityksen toiminnan kehittymi-
nen. Yritys tyollistad nykyisin 130 henkil6a.

Yhdyskuntatalous, energiata- Alueella on olemassa oleva infra. Alueelle ei tarvita uusia katuja.
lous Kaavamuutoksella mahdollistetaan olemassa olevan yritystoimin-
nan jatkuminen ja kehittyminen.

Tekninen huolto Alueella on olemassa oleva kunnallistekninen verkosto.

Liikenne Alue sijaitsee hyvien kulkuyhteyksien varrella. Soppeentieltd paa-
see Vaasantielle ja Nokiantielle Vt3, E12.

Liikenneturvallisuus Alueella on olemassa oleva liikenneverkosto. Alueelta on hyvat
kulkuyhteydet paavaylille Vaasantie ja Nokiantie Vt3, E12. Lii-
kenne ei kulje asuinalueiden kautta.
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5.2.6 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdé6n ja rakennettuun ymparistoon

Arvokkaat rakennukset Alueella ei sijaitse arvokkaista rakennuksia. Kyseessa on tavan-
omainen yritysalue.

Rakennettu kulttuuriympdristé =~ Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia kulttuuriymparistoon. Alue
ja kaupunkikuva on olemassa oleva teollisuusalue, jolla on sijainnut teollista toi-
mintaa arviolta 1960-1970 luvulta lahtien.

Muinaismuistot Kaavamuutosalueella ei sijaitse tiedossa olevia muinaismuistoja.

Maisemarakenne Kaavamuutos sijoittuu olemassa olevalle teollisuusalueelle tiivis-
tden asemakaavan mukaista teollisuusaluetta. Kaavamuutosalu-
een lounaisosaan sijoittuu maakuntakaavassa osoitettu maakun-
nallisesti arvokas harjualue Pikku-Ahvenisto — Julkujarvi. Rajaus
ulottuu voimassa olevassa asemakaavassa osoitetulle teollisuus-
alueelle tehden kielekkeen rakennetun ymparistdn valiin. Asema-
kaava on maakuntakaavaa ja yleiskaavaa tarkempaa suunnittelua
ja ndin ollen rajauksen tarkempi sijoittuminen voi olla tutkittavissa
asemakaavalla. Kun huomioidaan ymparéiva maankaytto, on pe-
rusteltua katsoa, etta teollisuusalueeksi kaavoitettua aluetta voi-
daan kayttda ko. toimintaan huomioiden, ettd harjualueen ja
luonnonsuojelualueen suuntaan osoitetaan suojavyohyke. Ky-
seessd on olemassa olevan toiminnan laajentaminen. Asemakaa-
vamuutoksella ei osoiteta uusia teollisuusalueita. Kaavamuutok-
sella ei ndhda olevan merkittavia vaikutuksia maisemarakentee-
seen eikd maakunnallisesti arvokkaaseen geologiseen muodostu-
maan Pikku-Ahvenisto — Julkujarvi harjualueeseen.

5.2.7 llmastokestava kaavoitus

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan olemassa olevan yritystoiminnan jatkuminen ja ke-
hittyminen seka voimassa olevan asemakaavan tehokkaampi kaytté. Asemakaavamuutoksen
myota nykyinen teollisuusalue tiivistyy.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

1.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavamaaraykset ohjaavat alueen rakentamista ja ne ovat sitovia rakennuslupavaiheessa.

1.2 Toteuttamisen seuranta

Yl6jarven kaupunki valvoo asemakaavan toteutumista rakennuslupamenettelyn kautta.

YHTEYSTIEDOT

Asemakaavan laadinta:

kaavoituspaallikko kaavasuunnittelija

Esko Hyytinen Katri Puistovirta
p.0444314324 p.040567363
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaavoituksenyhteystiedot:
kaavoitus@ylojarvi.fi

Ylojarven kaupunki

kdyntiosoite: kaupungintalo
Kuruntie 14, YI6jarvi

postiosoite: Ylojarven kaupunki / Kaavoitus
PL22
33471 Yl6jarvi
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3 m sen asemakasva-alueen ulkopuolells

&jo Ajoyhteys
CeelD Tampereen lantisen ratayhteyden selvitysalue
T T 771 Alueelle ei sas rakentaa pysyvia rakennuksia tai rakennelmia ennen kuin lantisen

ratayhteyden si

inti ja tilavaraus on ratkaist

Johtos varten varattu alugen osa.

Tarkea ta soveltuva

Rakennusala.

——---— 3 mkasva-slueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

oleva viiva, jonka
merkinnét j -méaréykset poistetaan

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

uusrakennusten korttelislue, jol st5 asetiaa toiminnan aadulle

vastimuksia.

ypi

myymala- ja toimistotiloja saa rakentas enintaan 40 %
kaytetysta kerrosalas
Tontille saa rakentaa enintaan yhden asunnon kiinteistan tai prosessin hoid
valttamatonts henkilokuntas varten. Asunnon saa rakentaa sikaisint;
samanaikaisesti teollisuus-, varasto-, like- tai toimistorakentamisen kansss

Alue on yhdyskunnan vedenhankintaan kiytettavia tarkeata pohjaveden
muodostumisaluetta, joten alueelle voidaan rakentsa rakennuksis sputiloneen
vain sellaiselle toiminnalle, joka ei toiminnassaan kaytd, varastoi. valmista eika
tuota jatteen sellaisia haitallisia tai myrkyllisi sineita. jotka masperaan tai
siheuttavat pohjs Tarvittaessa
varastotilat pohjaveden sucjaamiseksi.

on rakennettava katetut ti

Istutettava slueen osa.

G T Istutsttava slusen oss.

O . Mk onistuletiava puistomaiseksi. Puiden maaran tuee olla vihintsin

1 kpl / 30 m2 ja pensaiden maaran vahintaan 1 kpl / 10 m2.

2
I Roomalsinen numers osoittas rakennusten. rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.
11 500 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
+120.0 Masnpinnan likimasrainen korkeusasems.
VLEISMAARAYKSET:

Autopaikat on varattana seuraavasti

- 1 ap teollisuustilan 150 k-m2 kohti kuitenkin vah
- 2 ap asuntoa kohti

imistotilojen 50 k-m2 kohti

~1 sp néyttelytilan 150 k-m2 kohti

1 ap kahta typaikkaa kohts

Tonteilla sijaitsevat asunnot en suunniteltava siten, etté
- asuntoon on jarjestettava tuotannosta erillinen ynteys kadulta

- asunnon yhteyteen on ava oma erillinen piha-slue
Ieikiid ja oleskelua varten

rungon ymparysmitan tulee olla vahintasn B cm ja havupuiden vt
vahintaan 120 cm.

Alugen kiiyttd varastoalueena on kielletty.

Istutettava alueen osa

Alus on istutattsva

Alueen kaytts

Ty Istutettava alueen osa.

Alue tulee sailyttaa

Alusen kaytts

on kielletty.

ksista

Ote kaavaehdotuksen 20.3.2024
maarady

- on asuntoa kohti 100 m2 ja piha on suojsttava umpiaid
tai pensasaidalla ja varustettava istutuksin ja tarpeellisin varustein

uuslaitoksissa olevat asunnot on riittavasti eristettéva tuotannon aiheuttamslta
melulta ja tarinalta

- valtioneuvoston melulle asettamat ohjearvot eivat sas ylittya asunnossa js sen pihalla

an yhtens
soveltuvia pintamateriaslejs

ja toisiinsa

Rakennusten etdisyys viereisen tontin rajasta tulee olla vahintaén & metria ellei

rakennusslan rajalla ole toisin maaritelty.

lekin puolelle sailytettava tai istutettava puits

Jdtehuoltoalueet on sijoitettava katoksiin ja varustettava vahintaan 150 cm korkeal
ymparistokuvallisesti korkeatasoisella umpiaidal

Ulkovarastointiin kaytettavat tontin osat on aidattava tontilta ulos nakyvilta osilta
nakésuojs-aidalla ja suojattava

ittvin istutuksin

tai

Rakentamattomalla tontin osalls. jota e kéyteté likenteeseen. pysaksin
varastointiin, on sailytettava tai istettava puits ja penssits

Rakentaminen ja muu toiminta masksasuputkistojen Isheisyydessa on rajoitettu
asetuksen 551/2000 mukaisesti

POHJAVEDEN SUGJELUMAARAYKSET JA HULEVESIMAARAYKSET

térkedlla pohj
nittaé erityista huomiota pohjaveden

ja muuta sasttavat rajoittaa

ves ja ympari mukainen

pahjaveden pilaamiskieito.

Kiinteistokahtainen ljys
paélle erilliseen katokseen

on sijoitettava joko rakennuksen sisatiloinin tai maan
viiseen terasbetonialtaaseen tai vastasvaan. Maa- ja
n kiellatty

Maznalsisen kellarikerroksen rakentaminen on ki

tty

Masta on pohj mman pinnan ja valille jaativa
rittava suojakerros. Tayttoja tehtdessa on tayttoainesten oltava kiyttadn soveltuvia
puhtaita, kiviperdisia maa-gineksia.

Katualueiden seka sjoyhteyksien sivuojat seka tarvittavat leikkaukset ja penkereet tulee
& siten, efta voidaan estad mahdollisesti mashan valuneiden pohjsvesien laadulle
vaarallisten aineiden joutuminen pahjaveteen

Tonttien pinat tulee suunnitella ja rakentaa siten, etté estetaan lik
pintavesien haittavaikutukset pohjavesille

ntuneiden

Alueen ajotiet. pysakaintipaikat ja -alueet seka ulkovarastointialueet on kestopadllystettavé
vetta Iapaisemattomalla materiaslilla ja sadevesi on johdettava Sijynerotuskaivojen kautta
kunnan paikksan Vetta pinnoilta
tulevia hulevesia tulee viivyttas siten, etta hallintameneteimien mitoitustiiavuus on yksi
kuutiometri  jokaista satas vett Ia kohden. tulee
tyhjentyd vedesta 12 tunnin kuluessa taytiymisestdén ja siind tulee olla suunnitelt ylivuoto.
Likaisia hulevesia ei saa imeyitaa pohjavesialueella.

Katoilla muodostuvia puhtaita hulevesia tulee imeyttaa maaperaan.

Imeytysjariestelma voidsan toteuttaa tonttikontaisesti tai useamman tontin yhieisena
rakenteena. Jarjestelmén mitoitus tilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista satas
kattonelismetria kohden. Jarjestelmassa tulee  olla suunniteltu yiivuoto.

Rakennusluvan yhieydessa on esitettava suunniteima hulevesien hallintamenstelmista (
rakenne ja mitoitus)

ta ei kaytet
o oeaiaiava vetts \apaisevia paallystamattom
imeytymiseksi tontilla

kenteeseen. pysakdintiin tai varastointiin
aluita sadevesien js puhtaiden hulevesien

tontin osalle, joka ei ole luonnont
on tahtiva istulusalus. Kaavasss madrityn maanpinnan [Kmadréisen korkeusaseman
tettava 20-30 cmon kerros puhdasta humuspitoista
1-2 metrin puhtaalla

50 cm:n paksuisen osan

intamaata.
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KIRKONSEUTU

MENOTIEN MUUTOS, KORTTELI 305

Asemakaavan muutos 1:2000

Asemaksavan muutos koskee osaa korttelin 305 tonttia 1

Asemaksavan muutoksella muodostuu korttelin 305 tontit 1ja 11

ASEMAKAAVAMERKINNAT J& MAARAYKSET.

Ote poistuvan kaavan (osa)

tos, Kortteli 305

238 Menotien muu

Teolisuusrakennustan korte!
e erityisia vaatimuksia.
Teimintasn liittyvia myym:
kaytetysta kerrosalasta.

ymparistd asettas toiminnan laa-

5- ja teimistotiloja saa rakentaa enintddn 40 %

Tontille sas rakentas enintaan yhden asunnon kiinteistén tai prosessin hoi
dolle vélttamétants henkilokuniaa varten. Asunnon sas rekentas aikaisin-
taan samanaikaisesti teollisuus-. varasto-, liike- tai toimistorakentamisen
kanssa.

Alue on tarkeata
muedostumisaluetia, joten alueelle voidasn rakentas rakennuksia sputiloi-

valmists eika tuota jattesn seliai
ka tai

Tarvittaessa on
veden sucjsamiseks

sen osoittamasn paikkaan kasva-alueel

Korttelialuetta koskevia maérayksid on jaliempana §:ssé 10, 11, 13, 14,
5. 16, 17, 18, 19, 23, 24 ja 202.

3 m kasva.

ueen rsjan ulkopuolella oleva

Korttelin, korttelinosan ja alusen rajs

Osa-alueen raja.

ayksista

maaray

e

305

20 000

151,90

Poikkiviiva oscittas rajan sen puslen. johon merkinta kohdistuu

Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numera.

Ohjeellisen tontin numers,

Rakennusoikeus kerrosalsnelismetreing.

Roomalainen numerc osoittas rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosiuvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasems.

Rakennusals.

Istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Alue on istutettava puistomaiseksi. Puiden maaran tulee olla vahintaan
1 kpl / 30 m2 ja pensaiden maaran vahintaan 1 kpl / 10 m2. Lehti-
puiden rungon halkaisijan tulee olla vahintaan 6 cm ja havupuiden kor-
keuden vahintaan 120 em.

Alueen kaytt varastoalueena on kielletty

Istutetiava alueen osa.
Alue on istutettava mantymetsaksi

Alueen kayits varastoalusena on kielletty

Istutettava alueen osa.

i

Alue tulee si

Alueen kaytts varastoalusena on kielletty

Johtoa varten varattu aluzen osa.

Masnalsista johtoa varten varattu slusen osa.

veden hankintaan soveltuva pohjavesialue

ulkevarastointi on kielletty.

Alue, jolla ulkovarastointi on kielletty.

Alue suosi & Gksi

Tampereen lantisen ratayhteyden selvitysalue.

Alueelle ei saa rakentaa pysyvid rakennuksis tai rakennelmia ennen kuin
lintisen ratayhteyden sijaint ja tilavaraus on ratkaistu.

KORTTELIALUEITA KOSKEVAT MUUT M

10§ on ton!
raavat autopaikat:
- 1 ap tecllisuustilan 150 k-m2 kohti kuitenkin vahintaan 1 ap
kahta tybpaikkaa kohti
- 2 ap asuntoa kohti
-1 ap liike- ja toimistatilojen 50 k-m2 kohti
- 1 ap nayttelytilan 150 k-m2 kohti

vahintaan seu-

202§

Yijarven kaupungin kasvoituksesss syyskuun 13. ps

ARTO HUOVILA

Arto Huovila, va.kaupunginarkkitehti

yhtengists s

on
toisiinsa soveltuvia pintamateriaaleja.

tiloihin tai maan pa.
altsaseen tai vastaavaan.

Alueen pi onj kunnan

maan paikkaan kaava-alueel

Tenttien

hat tulee suunnitella je rakentas siten. ettd estetddn

ja muu toiminta
on rajoitettu asetuksen 551 / 2008 mukaisesti

ana 2016

VESA YLITAPIO

Vesa Viitapic, kasveitusarkkitehti

s mmxmw@mi; staisyys viersisen tontin rajesta tulee olle vahintazn rven ympdristélautakunta on hyvaksynyt taman asemakaavan muutoksen syyskuun 13
MEria. péaivéna 2016, § 145
13§ Rakentamattomalia tontin ozalla. ota et Kdiyteta likenteeszen, Viraliisesti - ANTTI FIEVILAINEN
tai 3 puita intop&&llikks

ja pensaita.
14§ Ulkovarastointiin kaytettavat tontin asat on aidattava tontilta ulos.

nakyvilta osilta nain 180 cm korkealla

5 ja Fiittavin istutuk:

155 Tonttien valisille rajoille on rajan in puolelle

tai istutettava puita vahintaan 3 m:n levyiselle aluselle.

Ymp e 13.00.2018

16§ Ymp i 07.06.2016  MRL 65§ 22.06.-20.07.2018

- asuntoon on jarjestettava tustannosta erillinen yhteys kadulta mp it 15.03.2016 _ MRL 628 23.03.-07.04 2018

- asunnon VAIIttBmaan yhteytean on jarjestettéva oma tuotan-

tai p ja
sin ja tarpeellisin varustein

- teollisuuslaitoksissa olevat asunnot on riittévasti e
tannon aiheuttamalta melults ja tarinaita

- valtioneuvoston melulle ssettamat ohjearvot eivat saa ylittys
asunnossa ja sen pihalla

YLOJARVEN KAUPUNGINVIRASTO | ¥
KAAVOITUS

RI 13.09.2018

KIRKONSEUDUN ASEMAKAAVAN MUUTOS
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YLOJARVI

2-osainen kartta
2 KARTTAOSA: Asemakaavamerkinn
(1:karttzosalla asemakaavan mutos)

ja -marsykset.

KIRKONSEUTU

TULOTIEN YMPARISTO

Asemakaavan muutos 1:2000

Asemakaavan muutos koskee kortialeita 308-310 Ja 0saa kortelista 306 sek irkistys-.arityis-
2 Katualveita,

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelit 308-310 ja osa kort
erityis- ja katual

ASEMAKAAVANERKINNAT J& MAARAYHSET.

Toimintaan littyvis myym3l3- ja toimistotiiofa saa rakentaa enint3an 40 %
Kayietysia kemosalasta
Tontile 53 rakentas enintaan yhden asunnen kiinieiston tai prosessin hoi-

dolle varten. Asunnon saa
133n samanaikaisest teollisuus-, varasto-, like- tai foimistorakentamisen
Kansss

Alue on yhdyskunnan vedenhankintasn kiytetidvas tirkeits pohjaveden

an rakentaa rakennuksia ap

ka masperaan
tumisvaara. Tar
veden suojaamisl
Rakentamattor
kazyassa masratyn maanginnan

Alusen sjotiet,
Tive v nbeveLon ondetave Hiymareiuskamen kacis Kuman vrapamai
sen osottamaan paikkan kaava-alueela

Korttelialuetta koskevia madriyksia on jaljempang §:ss3 10, 11, 13, 14,
15. 18, 18. 19. 23, 86, 108 ja 148

Ote poistuvan kaavan (osa)

YK-1

aristo

ien ympa

219 Tulot

Kirkkojen ja rakennusten kortielialve.

Alue n ynaystunnan vedannankinaan kaytenayas trkeats panjavecs

kentaa rakennuksia ap

veden suojaamisel

ayksista

maaray

307

tantin )

Famvasaa masrayn masrgmeean imasraisen kerkeusaseman lisaksi 20-

Aluen 3 paikatja

83 Ja sadevi on johdettava blynerciuskaiven kauta kunnan vrabomai-
sen Gsoittamasn pakkaan kaava-alueells

Korttelialueita koskevia m3arayksia on alempana §:s53 11, 13, 15, 16,
18. 19,23, 25,33, 86, 108 ja 148

Retkeily- 3 ulkolluaive.

Vhdyskuntateknists hus

03 palvelevien rakennusien ja

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva

Keritelin, keritelingsan ja alueen raja

Osa-alueen raja.

Onjeeliinen tontin raja.

Korttelin numera.

Onjesilisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin. puiston tai muun yleisen alueen nimi

Roomalainen numero osoitia rakennusten. rakennuksen tai sen osan
Suurimman sallitun kerrosiuvun.

Tehokkuusiuku eli kerrosalan suhde fontin pinta-alaan

Maanpinnan fikimarinen korkeusasema.

Hulevesien imeylykseen varattu alueen osa.

Ohjeslinen hulevesien imeytyhseen varattu slueen osa.

Alue. jolla ulkovarastainti on

Istutattzva Sueen osa.

utttava pu
m2 ja pens:
ungan ymparys;
Korkeuden vihintaan 120 cm.

Alueen kayito varastoalueena on Kiellety.

tettava alueen osa.
Alue on istutettava manymetsaksi

Alusen kaytts varasioslueena an kielletty

Istutetiava alueen osa

Alue tulee s3ilyt133 luonontilaisen.

Alusen kaytts varastoalusena on kiellety.

Kt

Alustta koskevia muita m3arayksi on jaljempana §-ss3 33

Jalankululle j3 polkupyBrailyle varattu katu.

Ajoyhteys.

Tarkes tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

KORTTELIALUETTA J& ALUEITA KOSKEVAT MUUT MAARAYKSET:

105

Rakennuslupaa haetiaessa on tontille osoitettava vahintaan seu-

Rakennusten taisyys viersisen tontin rajasta tulee olla vahintaan
6 metria.

108§

jota ei ka
Yiettsva ta istutsttava puita

tontin osal
Py=SkBintiin tal varastointin, on
J3 pensaita.

Ulkovarastoi

n kaylettivit tontin caat on aidatiava lontita uics

nakbsuol

dalla ja suojatiava riitiavin istutuksin.

Tonttien vasille rajoille on rajan kummallekin puolells sailytettava
13l Istutetiava puita vanintaan 3 mon levyiselle aluselle.

100 m? ja piha on
a tai pensasaidalla ja varustettava istutuk-

stettav tuo-

& 3zzttamat chjsarvet eivt saa yiittys
asunnessa ja sen pihalla

Maanalaisen kellarikerroksen rakentaminen on

Aluzen pintavadet on johdsttava kunnan viranomaisen osaitta-
maan paikkazn kaava-alueella

1 spiasunta
-1 ap/140 k-m2
- kokous- j3 yleisi
paikkaa

minen pohjavetaen.

5 pensas- ja

Jitehuoltoaluset on
150 cm korkzalla ymp:

ttava katol
tokuvaliisasts kerkeatazor

3 umpizicalls,

148§ Kattovedet: Katoilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa maa-

teana. Jarjestelman

Vigiarven kaupungin kaavoituksessa marraskuun 15. paivana 2011

SEPPO RESKANEN
Sespo Reiskanen, kaavsitusinsingar

Yigjarven kaupuny

15" paivans 2011, § 100

lsesi  TIMO SAARI
Timo Saari, hallintojohtaja

ARTOHUOVILA
Arto Huovila, kaavasuunitelia

L1sto on hyvaksynyt taman asemakaavan muutoksen joultkuun

MRL 85 § 04.05-06.00 2011

122010 MRLGZ§

21022011
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