Haja-asutusalueen kylien osayleiskaavan laajennus ja muutos Antaverkan ja Mutalan valisella alueella
Ehdotus pidettiin julkisesti nahtavilla 14.2. - 19.3.2018
Saapuneet muistutukset ja vastineet niihin

Kaupunginhallitus  27.8.2016

Kaupunginvaltuusto

Lyhennelma muistutuksesta

(Muistutukset jaetaan kaupunginhallitukselle ja -valtuustolle kokonaisuu-
dessaan)

Vastine

980-421-3-101

Tontin kayttétarkoitus palautettava AO:Kksi.

Perustelut:

Tontti on ostettu asuin-/huvilatonttina, maksettu kiinteisto- ja perintdvero.
Samaan aikaan lohkotulle viereiselle vastaavalla tontille on rakennettu
omakaotitalo.

Naapureilta hankittu kirjallisesti lupa, etta ko. tontille voidaan rakentaa.
Lain mukaan kansalaisia kohdeltava yhdenvertaisesti.

Tontti on kooltaan lilan pieni MT1:ksi.

Soveltuu ainoastaan rakennuspaikaksi, koska vain maantien suuntainen
pieni osa on tasaista ja kiilamainen osa laskee hyvin jyrkasti kohti vesis-
toa.

Paikka, jossa voin oleskella ja viettaa aikaani.

Rakennuspaikan osoittaminen tilalle on mahdollista, mikali tilan mitoitusta
lisdtaan lisamaata hankkimalla. Kaavamerkintdjen mukaan tilalle on mah-
dollista osoittaa rakennuspaikka.

Muistutukseen annetaan sama vastaus kuin kaavoituksen aikaisemmissa
vaiheissa:

Tilan olosuhteissa ei ole muutosta kaavoituksen aikaisempiin vaiheisiin
verrattuna. Yleiskaavoitusta ohjaavan ranta-alueen lainsaadannon ja
oikeuskaytanndn mukaisesti tilalle ei voida osoittaa rakennuspaikkaa.
Kaavoituksen rakennuspaikkojen osoittaminen perustuu emaétilaselvityk-
seen ja ranta-alueen mitoituksen, jotka varmistavat maanomistajien tasa-
puoliseen kohtelun.

Kaavoituksen aikaisemmassa vaiheessa vastineissa on vastattu seuraa-
vasti:

Rakennuspaikkoja ei voida osoittaa tilalle 980-421-3-101, koska se sijait-
see ranta-alueella ja tilalle ei muodostu emaétilaselvityksen mukaan ranta-
alueen rakennusoikeutta.

Kaavaluonnoksen jalkeen kaavaan on lisatty ranta-alueen rajaus, jonka
mukaan alueella rakentamista ohjataan. Rajaus perustuu Ymparistéminis-
terion ohjeistukseen. Menetelmé on vakiintunut yleiskaavoituksen suun-
nittelu- ja oikeuskaytantéon.

980-405-1-174

Maanomistaja vaatii, ettd Metsa-Ylisen kiinteistolle osoitetaan yleiskaa-
vassa huomattavasti enemman rakentamista muistutuksessa mainittuihin
perusteluihin viitaten. Olemassa olevan vesihuoltoverkoston valiton lahei-
Syys puoltaa rakentamisen osoittamista kiinteiston alueelle. Kiinteiston
pinta-ala osayleiskaavaehdotuksen alueella on 99,2 ha (koko kiinteist6
129 ha). Kaavaehdotuksen mitoitusselvityksessa kiinteistolle on méaéaritelty
kaavassa asetettujen mitoitusperusteiden mukaisesti 53,52 rakennuspaik-
kaa. Kaavaehdotuksessa kiinteistdlle on kuitenkin osoitettu uutta rakenta-

Metsé-Ylisen kiinteistblle on osoitettu yleiskaavan yleisten mitoitusperiaat-
teiden mukaisesti rakennuspaikkojen enimmaismaéra. Samalle maan-
omistajalle voidaan osoittaa korkeintaan 10 uutta rakennuspaikkaa. Tilan
laskennallinen mitoitusarvo on ematilaselvityksen mukaan 30 rakennus-
paikkaa.

Kaavaehdotuksen mukaiset rakennuspaikat on osoitettu Kuruntien lahei-
syyteen niin, etta rakennuspaikat olisi liitettavissa viemériin. Asumiseen
osoitetulle alueelle on sijoitettavissa mitoituksen mahdollistavat kymme-
nen rakennuspaikkaa. Rakennuspaikan ohjeellinen koko on 3000-5000




mista (AO-10) vain n. 4,7 ha:n alueelle, ainoastaan nelja uutta rakennus-
paikkaa. Kiinteistd on suurelta osin keskustaajama-alueella, jonne nimen-
omaisesti uutta rakentamista on kaavassa alun perin tarkoitus ollut ohjata.

Muistutuksen liitekartassa on osoitettu uutta rakentamista kiinteistolle.
Liitekartassa on kaavan toteuttamiseksi alun perin asetetut tavoitteet on
otettu paremmin huomioon, niin maanomistajan tasapuolisen kohtelun
kuin muidenkin asetettujen tavoitteiden osalta.

Toissijaisesti vaaditaan, etté kiinteistdn alue varataan yleiskaavassa tar-
kemmin asemakaavalla ratkaistavaksi alueeksi.

m2.

Metsa-Ylisen aluetta ei ole tarpeen osoittaa asemakaavoitettavana aluee-
na. Kaavaratkaisussa on esitetty asemakaavoitettavina alueina ainoas-
taan aiemmin tiiviimmin rakennetun ympariston alueet, kuten Ylisen ja
Voionmaan alueet. Yleiskaavaratkaisun kokonaisuudessa on riittdvan
paljon uusia asumiseen osoitettuja aluevarauksia, eik& alueen asukas-
maaraa ole tarpeen enaa lisatéd uusia asuinalueita osoittamalla.

980-406-3-24
Tilalle haetaan rakennusoikeutta.

Kaavaehdotuksessa kiinteistd on piiritetty useilla rakennuspaikoilla, mutta
Tiensivu 3:24 jatetty ilman rakennusoikeutta.

Kiinteistd on todella hyva rakennuspaikka, vesi- ja viemarijohdot kulkee
tontin laitaa, tontti on selvasti tienpinnan ylapuolella, ei tarvi maisemaa
muuttavia korotuksia, vesien hallinta helppoa.

Tilalle ei voida osoittaa rakennuspaikkaa, koska ematilatarkastelun perus-
teella tilan mitoitus ei riitd rakennuspaikan muodostamiseen.

Uusien rakennuspaikkojen mydntdminen perustuu emaétilaselvitykseen,
jossa tutkitaan kantatilasta lohkottujen rakennuspaikkojen lukumaéara.
Menetelm& on vakiintunut suunnittelu- ja oikeuskaytantoon.

Yleiskaavoissa rakennuspaikkojen osoittamisen perusteena kaytettava
ematilaselvitys takaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun.

980-406-2-114

Pyydan pienempien rantatonttien osalta muutosta uuteen kaavaan, jotta
rakennusoikeudet sailyvat nykyisen kaavan mukaisina.

Osayleiskaavaan tehty muutos rankaisee pienempien rantatonttien omista-
jia. Nykyisen kaavan mukaan alle 2000 m2 tonteille saa rakentaa 80 m2
paarakennuksen, 20 m2 saunarakennuksen ja 20 m2 talousrakennuksen.

Uudessa kaavassa rakennusoikeus on 5 % tontin pinta-alasta, joka pie-
nentaa alle 2000 m2 rakennusoikeutta huomattavasti ja taten véahentaa
kohteen arvoa.

Jos em. muutosta ei tehda, miten kunta aikoo korvata pienempien tonttien
omistajille rakennusoikeuden pienenemisesta johtuvan arvonalennuksen.

Alueella voimassa oleva haja-asutusalueen kylien osayleiskaava ei ole
oikeusvaikutteinen.

Nahtavilla olleessa kaavaehdotuksessa rakennusoikeuden maara on
suhteutettu rakennuspaikan pinta-alaan. Rakentamisen maara jakautuu
maanomistajia tasapuolisen kohtelun mukaisesti. Rakennusoikeuksien
maédria koskevat maaraykset koskevat kaikkia alueen maanomistajia.
Kunta ei ole korvausvelvollinen rakennusoikeudenmé&arien muuttuessa.

Muistutuksessa esitettyja rakennusoikeuksia ei ole enaa vuosiin alueella
voinut kaytannossa toteuttaa. Alueella on jo kaytetty poikkeamisluvissa
kaavamaaraysten mukaisia rakennusoikeuksien maaria. Pienilla raken-
nuspaikoilla kaytetty 5 % rakennusoikeus on todettu oikeustapauksissa
maankaytto- ja rakennuslain seka vallitsevan oikeuskaytanndn mukaisek-
Si.

980-406-2-334

Ehdotamme korjausta tilan Harkilepo 2:334 alueen rantaan joka on merkit-
ty nyt M-6 -alueeksi ja liséksi paatalon viereista aluetta.

Ehdotus 1:
Ehdotus olisi, etta alueesta M-6 osa tulisi P-alueeksi ja loput AO-12 -
alueeksi. Liite 1

Ehdotus 2:
Ehdotus olisi, etté osa tulisi P-alueeksi, rannasta osa AO-12 -alueeksi ja
kaistale M-6alueeksi. (Kysymys: onko tarvetta jattaa kaistale M-6 -aluetta

Ehdotettuja aluerajausten muutoksia ei ole syyta toteuttaa. Perustelut
aluerajausten pitdmisella nykyisellddn ovat:

Palvelujen alueena (kaavamerkintéd P) on osoitettu riittdvan suuri alue,
joka kattaa alueella olemassa olevan toiminnan.

Tilalla Harkilepo on ranta-alueella olemassa oleva rakennuspaikka. Koko
ranta-alueen osoittaminen asumisen alueeksi varaisi tilan koko rantavii-
van (noin 160 metrid) yhdelle rakennuspaikalle. Suunniteltu rantasaunan
paikka muodostaisi kdytanndssa toisen erillisen rakennuspaikan, joka on
erillaédn muista rakennuksista. Tilan pohjoisosan ranta-alue on perusteltua




alueen reunaan?) Liite 2
Perustelut:

Ranta-alue on rakennettu taysin maata muokkaamalla, puut on istutettu
riviin ja alueella sijaitsee yksityinen venelaituri. Alue kuuluu pihapiiriin.
Tarkoituksena rakentaa rantasauna tulevaisuudessa. Alue kuuluu koko-
naisuuteen. Harkilevon paatalosta suoraan rantaa sijaitsee rasituslaituri,
joten saunaa ei voi rakentaa siihen. Liitekartat 1, 4 ja 5.

Kappelin aluetta P voisi jatkaa kuvan mukaisesti. Liite 1

Harkilevon pihassa sijaitsee autotalli ja vanha pihasauna. Nama ovat P-
alueella. Ne pitéisi olla AO-12 -alueella koska ne kuuluvat paataloon. Voi-
ko raja kiertaé niin, etté ko. rakennukset ovat AO-12 -alueella. Liite 3

osoittaa maa- ja metsatalousalueena.

Pihasaunan osalta rajauksen muutosta ei ole tarpeen toteuttaa, koska
yleiskaava ei rajoita pihasaunan kuulumista p&ataloon. Yleiskaava on
yleispiirteinen, eik& se ohjaa maankayton suunnittelua tarkasti tai yksityis-
kohtaisesti.

980-405-1-299

Tutustuin kaavaehdotukseen, jossa edelleen minulta ollaan rydstaméassa
yksi rakennuspaikka. Korvaatteko taloudellisen tappion? Kasittamatonta,
ettd tallaista saa tehdé. En hyvaksy tallaista toimintaa.

Alueen viimeisin haja-asutusalueen kylien osayleiskaava ei ole oikeusvai-
kutteinen. Vanhan osayleiskaavan mukaiset rakennuspaikat ovat ohjeelli-
sia rakennusmahdollisuuksien arvioinnissa.

Muistutukseen annetaan sama vastaus kuin kaavoituksen aikaisemmissa
vaiheissa:

"Tilalle ei voida osoittaa rakennuspaikkaa, koska emaétilatarkastelun pe-
rusteella mitoitus ei riitd rakennuspaikan muodostamiseen. Uusien raken-
nuspaikkojen mydntaminen perustuu ematilaselvitykseen, jossa tutkitaan
kantatilasta lohkottujen rakennuspaikkojen lukumaara. Menetelma on
vakiintunut suunnittelu- ja oikeuskaytantoon.

Seppalan emétilan mitoituksen mukaiset rakennuspaikat on paosin ra-
kennettu. Emaétilan laskennallinen mitoitus on 76 rakennuspaikkaa ja totu-
tettuja rakennuspaikkoja on 63. Mahdollisia uusia rakennuspaikkoja ema-
tilan alueella on yhteensa 13 kpl.

Tilan pinta-ala on 2,68 ha. Tila sijaitsee paaosin mitoitusvyohykkeelle 3
ha/rakennuspaikka ja osittain vydhykkeella 4 ha/rakennuspaikka. Kun
tilalla on jo yksi rakennus, niin rakennuspaikkojen mitoitus on silloin kay-
tetty.

Alueen viimeisin haja-asutusalueen kylien osayleiskaava ei ole oikeusvai-
kutteinen.”

980-428-6-20

Muistutus koskien Kuuselan palstoitussuunnitelmaa. Vaadin pienen ja
sopimattoman rakennuspaikan poistamista Kuuselan palstoitussuunnitel-
maehdotuksesta. Ehdotettu rakennuspaikka sijaitsee Kuruntien, Vahanta-
luhdantien ja Luhdanvuorentien kulmauksessa jatevesipumppaamon vie-
ressa.

Esitetty rakennuspaikka sopii hyvin alueen tdydennysrakentamiseen,
koska se sijaitsee Kuruntien, Vahantaluhdantien ja Luhdanvuorentien
rajaamalla alueella, on liitettavissa vesihuoltoverkostoon ja sijainti on yh-
dyskuntarakenteen kannalta edullinen.

Rakennuspaikkaa ei poisteta palstoitussuunnitelmasta. Esitetty raken-
nuspaikka edellyttéaa lisdksi myonteista suunnittelutarveratkaisua.




980-406-2-149

Kesamokkikiinteistdllemme Kanerva 2:149 osalta kaavaehdotukseen on
lisatty suojelumerkinté (RA/s-1). Aiemmin Kiinteistoll& on ollut rantaviiva-
naapureiden tapaan ja kaava-alueen yksityiskayttssa olevilla kesamokeilla
valtaosin oleva normaali loma-asuntojen kaavamerkinté (RA-6).

Kesamokkikiinteistomme kaavamerkintaa yleiskaavaehdotuksessa ei en-
sisijaisesti tulisi muuttaa normaalista loma-asuntoalueen kaavamerkinnas-
ta (RA-6) tai toissijaisesti edellisessé vastineessa mainittu kompensoiva
rakennusoikeus tulee lisétad kaavaehdotukseen.

Kiinteistd on osa perinteista loma-asuntoalueen kokonaisuutta, jolloin yksi-
tyisen kesamokkitalouden omistaman yksittaisen kiinteiston kayttotarkoi-
tuksen muuttaminen rantaviivanaapureiden kaavamerkintdihin verrattuna
ei ole tasapuolista kohtelua. Kaavaesitys ei noudata mydskaan hyvan
hallintotavan mukaista suhteellisuusperiaatetta, yleiskaavan tavoitteet
maankayton yleispiirteisesta ohjaamisesta saavutetaan ko. kiinteiston
osalta nykytilannetta vastaavalla kaavamerkinnalld, kaavan yleismaarayk-
silla ja rakentamistapaohjeilla, normaalilla MRL:n mukaisella lupamenette-
Iylla ja kunnallisilla rakennusmaarayksilla.

Kiinteiston kaavamerkinta perustuu kaavan selvityksiin. Naapurikiinteis-
toilla ei ole todettu vastaavia historiallisia arvoja kuin kyseessé olevalla
kiinteistolla.

Tilalle on mahdollista osoittaa kaavamaaraysten mukaisesti uudisraken-
nukselle ylimaaraista rakennusoikeutta, mikali se edistaa historiallisesti
arvokkaan rakennuksen sailyttdmista. Kaava-alueella kaikki vastaaat
historiallisesti arvokkaat kohteet on osoitettu vastaavilla kaavamerkinnail-
l&. Alueen maanomistajia kohdellaan vastaavissa olosuhteissa tasapuoli-
sesti.

Muistutukseen on annettu vastaus kaavoituksen aikaisemmissa vaiheis-
sa:

Kaavamerkintd perustuu rakennusinventoinnissa todettuun kulttuurihisto-
rialliseen arvoon. Ote rakennusinventoinnista: "Kanerva liittyy Nasijarven
hoyrylaivareittien varrelle 1900-luvun alkupuolella rakennettuihin huviloi-

hin. Rakennushistoriallisesti poikkeava ulkoasu selittyy osin rakennuksen
pohjana olleeseen Karjalan kannakselta siirrettyyn pitsihuvilaan.”

Todetun kulttuurihistoriallisen arvon perusteella rakennuskohteen ja ym-
paristén erityiset ominaisuudet osoitetaan kaavakartalla.

Historiallisesti arvokkaaksi todetulle rakennuspaikalle voidaan sijoittaa
uudisrakennuksia, jos vanhan rakennuksen sailyttdminen sité edellyttaa.
Lisaksi rakennusoikeutta voidaan osoittaa enemman kuin muilla raken-
nuspaikoilla.

980-406-3-9

Muistutus vedenottamosta Laakonseldlle. Miksi kaavailtu vedenottamo on
sijoitettu varsin matalaan kohtaan? Hankkeen kokoon n&hden voisi todeta,
etta varsin lahelld ja saavutettavissa kohtuullisin kustannuksen on myés
huomattavasti syvempia kohtia. Miksi sité ei sijoiteta syvempaan kohtaan?

Ehdotus 1:

Antaverkan itdpuolella olevalle selélle, jossa syvyyttd on 17 metrié ja hie-

man kauempana 20 metria. Lisdksi huomauttaisin, etta olisiko mahdollista
kayttad Tampereen kaupungin omistamaa Antaverkan tilaa pumppaamon
rakennuspaikkana?

Ehdotus 2:

Mikali hanke on jarkevinta toteuttaa Laakonselalle, miksi ei Laakonselan
syvanteen kohtaan, jossa syvyytté on 19 metria? Vesi on tassé kohtaa
syvempaa ja vedenottamo ei ole kenenkaan moékkirannassa.

Hankkeen edetessa olisi mukava saada lisaa tietoa seuraavista asioista:

Laakonselalle on osoitettu osayleiskaavassa pintavedenottamon ohjeelli
nen sijainti. Pintavedenottamo on méaaritelty Pirkanmaan voimassa ole-
vassa maakuntakaavassa Laakonselan eteldrannalle. Koska maakunta-
kaava ohjaa alueen yleiskaavoitusta, niin yleiskaavassa on osoitettava
maakuntakaavan mukaiset toiminnot kaavakartalla.

Maakuntakaavan merkinta perustuu Pirkanmaan vesihuollon kehittdmis-
suunnitelman paivitykseen, jossa on kuvattu vedenhankintaan liittyvat
vaihtoehdot. Suunnitteluajanjakso ulottuu on vuoteen 2040 asti. Tavoite-
vuosien 2025 ja 2040 mitoitustilanteessa on varauduttava riittéviin vesi-
maariin ja varavesilahteisiin, mika edellyttaa jo kaytdssa olevien pohjave-
sivarojen liséksi pintaveden ja tekopohjaveden hyddyntamisté. Pirkan-
maan alueen suunniteltu vaestdnkasvu ja rajoitetut pohjavesivarat aiheut-
tavat tarpeen varautua myds tekopohjaveden hyodyntamisen.

KehittAmissuunnitelmamateriaali 16ytyy linkista:
http://www.ymparisto.fi/pirkanmaanvesihuoltosova



http://www.ymparisto.fi/pirkanmaanvesihuoltosova

- pumppaamon koko ja sijoitus

- vedenottamon ottoteho

- vesiputken linjaus ja sen rakentamisvaikutukset

- mahdolliset vaikutukset lahialueen vesistton, kaloihin ja pienelioi-
hin

- vaikutus lahden jaatymiseen talvisin

Osayleiskaavassa on paadytty osoittamaan pintavedenottamon ohjeelli-
nen sijainti, koska suunnittelutilanne ei mahdollista tdsmallisen sijainnin
osoittamista. Pintavedenottamon suunnittelu ei sisally osayleiskaavaan.
Ylojarven ajankohtaisen yleiskaavoituksen nakdkulmasta suunnittelutilan-
ne ei ole sriittdvan yksityiskohtainen, jotta kaavaratkaisussa voitaisiin
osoittaa tarvittavat yksityiskohdat, kuten vedenottopaikan sijainti jarvessa,
tarvittavan pumppaamorakennuksen sijainti tai Pinsiodn johtavien putkilin-
jojen sijainti. Pintavedenottamon edellyttami& rakenteita sijoittuisi l&heis-
ten ranta-alueiden yksityisten maanomistajien maille.

Maakuntakaavassa pintavedenottamon sijainti on maaritelty Laakonselan
etelarannalle, jossa sijaitsee yksityisia loma-asuntoja. Pintavedenottamon
suunnitelmissa ei ole riittavan tarkkoja suunnitelmia, jotta voitaisiin osoit-
taa rakenteille tdsmallisempia sijainteja. Pintavedenotto alueelta edellyt-
taa tarkentavaa suunnittelua, jotta sijainnit voitaisiin osoittaa tasmallisesti.

Pintavedenottamon jatkosuunnittelussa olisi syytd huomioida muistutuk-
sessa esitetyt ndkokulmat (vedenoton sijainnista jarvessé, pumppaamon
koko ja sijoitus, vesiputken linjaus, vaikutusten arviointi vesistéon ja ym-
paristbon).

10.

Kuuselan alueen asukkaat

Asukkaat esittivat kaupunginhallitukselle 19.1.2018 Kuuselan alueen ra-
kentamissuunnitelman, joka toteutuessaan sdilyttaisi luontoarvoja ja pitaisi
alueen rakenteen maaseutuhenkisend, minka vuoksi nykyiset ja tulevatkin
asukkaat sielld viihtyvat. Vetoomus on muistutuksen liitteena.

Ehdotamme edelleen suunnitelmamme huomioimista osayleiskaavaa
suunniteltaessa. Esitykseemme olemme kartoittaneet olemassa olevat
luonnonelaimiston kayttamat reitit. Jussilan alueella on myds luonnontilas-
sa oleva lampi, jota ei ole huomioitu tai mainittu missaan luontoselvityk-
sessd. Lammelta purot johtuvat kolmeen suuntaan. Esitykseen on merkitty
myds suurimmat jyrkénteet. Alueen laitamilla on kalliolaki, jota ei vanhois-
sa asiakirjoissa ole merkitty suojeltavaksi, mutta on luontoarvoltaan merkit-
tava.

Toteutuessaan tama suunnitelmaluonnos havittaisi paljon vanhaa metséaa,
joka vaikuttaisi suoraan biodiversiteettiin. Alueella on runsaasti elaimistéa
ja rikasta luontoa, jonka turmeleminen aiheuttaa kauaskantoisia vaikutuk-
sia luonnon monimuotoisuuteen.

Yl6jarven kaupunki on sitoutunut Tampereen kaupunkiseudun ilmastostra-
tegiaan, tavoitteena on olla hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa. Tihea
uudisrakentaminen lisaé hiilidioksidi- ja kasvihuonepaéastoja seka liilkkumi-
sen ettd metsdnhakkuiden lisédman mikroilmaston muuttumisen myota.

Kuuselan alueen palstoitussuunnitelmaa muutetaan. Alueen asukkaiden
esitys voidaan huomioida alueen suunnittelussa suurelta osin. Asukkai-
den kanssa on pidetty kaksi neuvottelutilaisuutta palstoitussuunnitelmas-
ta.

Koska alueen asukkaat ovat esittdneet yksityiskohtaisia huomioita alueen
ymparistosta, niin alueen luontoarvoja tarkastellaan uudelleen. Alueen
lito-orava tilanne tarkistetaan ja alueen luontoarvot selvitetaan.

Kuuselan alueen luontoarvot on tarkasteltu aiemmin luontoselvityksia
tehtédesséa. Selvitykset on tehty tilattuna konsulttityéna ulkopuolisen yrityk-
sen toimesta. Alueella ei ole ollut sellaisia erityisia luontoarvoja, jotka olisi
tuotu esille selvityksissa. Esimerkiksi alueella olevat vesialueet ja purot
eivat ole olleet erityisia tai arvokkaita luontokohteita. Kohteilla voi kuiten-
kin olla arvoa tai virkistyskayttoa alueen asukkaille.

Muistutuksessa esitetyt liséselvitystarpeet ovat pddosin sellaisia, jotka
liittyvat alueen toteuttamisen suunnitteluun. Alueen palstoitussuunnitelma
ei ole viela toteutussuunnitelma, vaan se on yleispiirteinen suunnitelma
rakennuspaikkojen likimaaraisesta sijainnista alueella.

Esimerkiksi toteutettavien teiden ja viemarilinjojen kustannukset on tarkoi-
tuksenmukaista laskea tdsmallisemman toteutussuunnittelun yhteydessa.

Rakennuspaikan koko on tarkoituksenmukaista olla alueella 3000 m2,
kuten koko yleiskaavan alueella.




Suunnitelmamme perustuu olemassa olevan struktuurin huomioonottami-
seen ja lisdrakentamiseen, joka taydentdd olemassa olevaa rakennuskan-
taa, rakennustiheytta ja alueen identiteettia. Suunnitelmaamme olemme
ehdottaneet mahdollisimman luonnolliset ja turvalliset reitit, rakennuspai-
kat ja viheralueet.

Esittdmamme ehdotus ei vahenné rakennuspaikkoja merkittavasti ja se on
tehty tasapuolisten mitoitusperiaatteiden mukaisesti.

Maankaytt6- ja rakennuslain, kuin myds maaseutukaavan henki on, etta
alueet suunnitellaan niin, etta vaalitaan rakennetun ympariston kauneutta
ja kulttuuriarvoja, luonnon monimuotoisuutta ja muita luonnonarvojen séi-
lymistd, suojellaan ympéristoa ja ehkéistddn ympéristohaittoja, edistetaan
yhdyskuntien toimivuutta ja hyvaa rakentamista seka yhdyskuntarakenta-
misen taloudellisuutta.

Suunnittelussa huomiotavat seikat:

- Alueelle pitaa tehdé luontokartoitus. Kartoituksen uskottavuuden
takia, toteuttajan tulisi olla jokin ulkopuolinen, puolueeton taho.
Toimenpiteitd ei saa aloittaa, ennen kuin luontoselvitykset on tehty
ja vaikutukset palstoitussuunnitelmaan arvioitu. Myds suojeltavien
elainten elinolosuhteet tulisi varmistaa ennen mink&anlaisia toi-
menpiteita alueella.

- Uuden viemardinnin rakentamiskustannusten selvittdminen ja kus-
tannusten jakautuminen. Vertailu eri vaihtoehtojen valilla.

- Tien/teiden rakentamisen kustannusten selvittaminen ja kustan-
nusten jakautuminen. Vertailu eri vaihtoehtojen valilla.

- Tonttien lukum&aran maarittaminen uudelleen alueen maaseutu-
maisen identiteetin sailyttamiseksi. Tonttiko olisi oltava vahintdan
5000 m2 perustuen alueen topografiaan, identiteettiin ja nykyra-
kenteeseen.

- Rakennusoikeuden siirtdmisen ja tiluskaupan lainmukaisuuden
varmistaminen.

- Prosessikuvaus siita, milla perusteella rakennuspaikat jaetaan.
Kuinka tasapuolinen kohtelu ja lapindkyvyys varmistetaan seka
mitk& ovat mitoitusperusteet ja kuinka markkinahinta maaritellaan.

- Epé&edullisella paikalla olevien rakennusoikeuksien siirtAmisen va-
paaehtoisten omistajien maéaran kartoitus ja miten toimitaan, jos
vapaaehtoisia rakennusoikeuksien siirtdjia on enemman seka mi-
ten varmistetaan, etté epéedulliselle paikalle ei myéhemmin voida
rakentaa. Kuvauksen voisi tehda havainnollisesti ns. "Lepsaman
mallin” mukaan.

- Selvitys, mitd kustannuksia Kuuselan alueen uudelle kiinteiston-

Rakennuspaikkojen siirtdminen alueelle on mahdollista toteuttaa useilla
eri tavoilla. Tilusvaihto on yksi mahdollinen tapa toteuttaa rakennusoikeu-
den siirtdminen, jolloin rakennusoikeus siirtyy saman maanomistajan
omistamilla maa-alueilla ja kayttaa alkuperéisen ematilan rakennusoikeut-
ta. Rakennuspaikan siirtdminen edellyttéa tilalta ematilaselvityksen mu-
kaista mitoitusta seké kaavamaaraysta AO-12, jonka mukaan rakennus-
paikan siirtoa tulee arvioida.

Yléjarven kaupungin omistamia maita Kuuselan alueella ei myyda erillisi-
na tontteina, vaan maa-aluetta kaytetadan rakennuspaikkojen ohjaamiseen
edullisemmalle sijainnille. Rakennuspaikkoja on osoitettavissa vain rajoi-
tettu maara. Palstoitussuunnitelmassa on esitetty arviona 15 rakennus-
paikkaa.

Kaupungin omistamalla kiinteistlla noudatetaan ematilaselvityksen peri-
aatetta ja ohjaavia kaavamaarayksia. Kaikki kaava-alueen uudet raken-
nuspaikat muodostuvat ematilaselvityksen perusteella, jolloin varmiste-
taan kaikkien maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Rakennuspaikkojen
siirto ei lisda niiden lukumaaraa. Rakennuspaikkojen sijoittuminen kirja-
taan kiinteistétietoihin ja Yldjarven kaupungin paikkatietopohjaisiin jarjes-
telmiin.

Rakennuspaikkoja ei voida osoittaa korvauksena menetetyista rakennus-

paikoista. Menettely johtaisi joidenkin maanomistajien erityiskohteluun,
jolloin ei endéd noudatettaisi tasapuolista kohtelua.




omistajalle ja rakennuspaikan haltijalle muodostuu alueen raken-
tamisesta, kuten tiesta ja kunnallistekniikasta. Onko epaedullisen
rakennuspaikan kiinteistén omistaja, eli tilusvaihtaja, sitoutunut it-
se asumaan alueella vai voidaanko saatu rakennusoikeus kayttaa
vain myynti- ja hyotymistarkoituksessa. Voidaanko tilusvaihtoon
laittaa ehto, joka sitouttaa alueella asumiseen, jolloin voitaisiin
osoittaa tahtotilan aitous.

- Selvitys, olisiko sittenkin mahdollista antaa rakentamisoikeus niille,
jotka ovat tehneet muistutuksen rakennusoikeuden menettamises-
téd ematilamitoituksen perusteella ja joiden Kiinteisté on lahella
viemaria ja kulkuyhteyksia, jos kaupungin omistamilla kiinteistdilla
rikotaan ematilaselvityksen maarayksia kaavamerkintdjen vastai-
sesti.

Muistutuksen liitteend: Palstoitussuunnitelmaan liittyva ongelmat, Vetoo-
mus Kuuselan alueen ymparistévaikutusten huomioimisesta osayleiskaa-
vaa suunniteltaessa seka allekirjoitukset muistutukseen

11. 980-409-1-87 Kaikki osayleiskaava-alueen ranta-alueen uudet rakennuspaikat pohjau-
Uudistamme muistutuksemme 29.8.2012 ja 6.3.2017 kaikilta osin muutos- | tuvat ematilatarkasteluun. Tilalle ei voida osoittaa uutta rakennuspaikkaa,
ehdotuksineen ja perusteluineen ja lisaksi lausumme seuraavaa: Kaupun- koska tilan mitoitus ei ole riittva rakennuspaikkojen osoittamiselle.
ginhallitus on vastineessaan katsonut, ettei em. tilalle voida osoittaa ra- Koivunotkontien varrella ei ole osoitettu uusia rakennuspaikkoja. Merkin-
kennuspaikkoja, koska se sijaitsee ranta-alueella. Katsomme, ettei tima néat osoittavat olemassa olevia asuinrakennuksia. Yl0jarven yleiskaavois-
ole sellainen peruste, joka estaisi rakennuspaikan osoittamisen ko. tilalle. sa kaytetty olemassa olevien rakennustenmerkintana kaytetty valkoinen
Koivunotkontien varrella on jo lisatyn ranta-alueen linjauksen sisélla kaksi neli poikkeaa Ympéristdministerion .thelstukse_sta. Merkinta& kaytetqqn
ymparivuotista omakotitaloa. Katsomme, ettei vakiintunut oikeuskaytants | Poikkeavalla tavalla, jotta kaikissa Ylojarven yleiskaavoissa olisi yhtenai-
eika ymparistdministerién ohjeistus tassa tapauksessa tarkoita sitd, ettei nen merkintatapa.
ko. rakennuspaikkaa voida kyseiselle tilalle osoittaa. Aiemmin kaavoituksen yhteydessa vastineissa annettu vastaus on edel-

leen ajanmukainen:

*Yleiskaavoituksen vakiintuneisiin suunnittelukaytantéihin kuuluu uusien
rakennuspaikkojen osoittaminen ematilaselvityksen ja ranta-alueen mitoi-
tuksen mukaisesti. Mitoitusmenetelma varmistaa maanomistajien tasa-
puolisen kohtelun ja se on todettu oikeudenmukaiseksi vallitsevassa oi-
keuskaytannéssa.”

"Rakennuspaikkoja ei voida osoittaa tilalle 980-409-1-87, koska se sijait-
see ranta-alueella ja tilalle ei muodostu ematilaselvityksen mukaan ranta-
alueen rakennusoikeutta.

Kaavaluonnoksen jalkeen kaavaan on lisatty ranta-alueen rajaus, jonka
alueella rakentamista ohjataan. Rajaus perustuu Ymparistoministerion
ohjeistukseen ja menetelma on vakiintunut oikeuskaytantéon.”

12. 980-416-1-367 ja 980-416-1-372 Tilalle 1:372 ei voida osoittaa erillisen rantasaunan rakennuspaikkaa,

koska tilalla ei ole riittdvaa ranta-alueen mitoitusta rakennuspaikan muo-
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Pyydamme lisaamaéan kaavaan tontille Viljamaa (1:372) rantasaunan ra-
kennuspaikan.

Tontilla ei ole erityisid luontoarvoja, tontin p&éltd menee sahkalinja, mah-
dollinen saunarakennus ei tule nakymaan naapureille tai peltomaisemaan.
Sijoittaminen on mahdollinen puuston suojaan. Tontille on s&hko vedetty-
na, on myos vesijohtolinja. Tontille on vedetty myds painevieméri. Tontin
koko 9000 m2 riittdnee rakennuspaikan mydntamiseen tai tonttien yhdis-
tamisen jalkeen tontin koko olisi 1,4 ha. 30-luvun kartan mukaan ko. tontil-
la on ollut asuinrakennus n. 40 m p&&assa rantaviivasta.

Lisays tulisi antaa jo pelkan tasa-arvon mukaisena saantona.

dostamiseksi. Kaikki osayleiskaava-alueen ranta-alueen uudet rakennus-
paikat pohjautuvat ematilatarkasteluun. Menetelma on vakiintunut suun-
nittelu- ja oikeuskaytantoon.

Rakennuspaikkojen maaraytyminen ematilaselvityksen perusteella var-
mistaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun.

13. 980-424-1-79 Tilalle on osoitettu ematilaselvityksen mukaisesti yksi uusi rakennuspaik-
Aiemmassa suunnitelmassa Mantilantien varteen oli kaavoitettu kaksi ra- | k& Tilalle ei voida osoittaa useampia rakennuspaikkoja, koska tilan mitoi-
kennuspaikkaa korvauksena tilan kaikkien muiden peltojen rakennuskiel- | tUS €l ole riittava.
losta maaseutumaisemoinnin takia. Vaadin, ettd toinenkin rakennuspaikka | Kaikki osayleiskaava-alueen uudet rakennuspaikat pohjautuvat emétila-
palautetaan. Alueen valittoméassa laheisyydessa kulkee seka vesijohto etté | tarkasteluun. Menetelma on vakiintunut suunnittelu- ja oikeuskaytantoon.
viemariverkosto ja pinta-ala riittd& kahteen tonttiin. Rakennuspaikkojen maaraytyminen ematilaselvityksen perusteella var-

mistaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun.

14. 980-416-1-422 Tilalle saa rakentaa talousrakennuksen, autotallin ja rantasaunan sallitun
Vaadin kaavalta sellaisia ominaisuuksia, jotka mahdollistaa tilan tayden- rakennusoikeuden puitteissa.
nysrakentamisen talousrakennus/autotallilla ja rantasaunalla. Tilan pinta- Ranta-alueiden maarittely on Ymparistéministerion ohjeistuksen mukai-
ala on 12.530 m2. nen ja menetelma on vakiintunut suunnitteluun ja oikeuskaytantoon.
Kiinteistdn rakentaminen on aloitettu loma-asuntona ja kayttotarkoitus on Yleisen suunnittelu- ja oikeuskaytdnnén mukaan ranta-alueella on va-
muutettu vakituiseksi asunnoksi. Pihapiirin puutarha-alue on muodostunut | hemman rakennusoikeutta kuin ns. kuivanmaan rakennuspaikoilla. Ranta-
rannan ja lounaisrajan vélille. Kaavaan merkattu ranta-alueen merkintévii- | alueen rakennusoikeudet on maaritelty enimmaismaariltaan sellaisiksi,
va tulee olla tonttimme kohdalla samalla etaisyydella rannasta kuin se on kuin maanomistajien tasapuolinen kohtelu ranta-alueella mahdollistaa.
NN:n rannan kohdalla.

Kaavan perusteluissa on kerrottu, etta ranta-alueen rakennusoikeutta on
vahennetty. Kenen oikeustajuun mahtuu kiristys, ettd kaava estaa, rajoit-
taa tai kieltda, etté et saa rakentaa perusrakentamiseen kuuluvia lisa- ja
tdydennysrakentamisia? Kenen oikeustajuun mahtuu Kiristys, etté asuntosi
arvo romahdutetaan kertaheitolla haja-asutusalueen kylien osayleiskaaval-
la? Olemme rakentaneet vaiheittain asunnon eldmisen laadun vuoksi
maaseudulle mielekk&éseen ymparistoon. Miten kaavaa tulee muuttaa,
ettéd se mahdollistaa meidan kiinteiston tdydennysrakentamisen.
15. 980-409-2-60 Tilalle osoitetun asuinalueen merkintdd voidaan muuttaa esityksen mu-

Esitan, etta kaavaluonnosta korjataan em. tilan osalta seuraavasti:

Rakennuspaikkamerkintdd (AO-10) laajennetaan ulottumaan pihaan johta-
van tien toisellekin puolelle eli nykyisten rakennusten itapuolelle.
Laajennus mahdollistaa tulevaisuudessa seké tonttijaon ettd uudisraken-

kaisesti. Alueen mahdollisen rakentamisen suunnittelussa tulee huomioi-
da paikallisesti arvokkaan kulttuuriympéariston merkinta.




nusten paremman sijoittelun olemassa oleviin rakennuksiin nahden.

16.

980-406-3-38
Ollaan vastaan toistaiseksi jos putki menee laheisyydessa Launontie 10.

Muistutukseen annetaan sama vastine kuin nro 9:

Laakonselalle on osoitettu osayleiskaavassa pintavedenottamon ohjeelli-
nen sijainti. Pintavedenottamo on maaritelty Pirkanmaan voimassa ole-
vassa maakuntakaavassa Laakonselan etelarannalle. Koska maakunta-
kaava ohjaa alueen yleiskaavoitusta, niin yleiskaavassa on osoitettava
maakuntakaavan mukaiset toiminnot kaavakartalla.

Maakuntakaavan merkinta perustuu Pirkanmaan vesihuollon kehittdmis-
suunnitelman paivitykseen, jossa on kuvattu vedenhankintaan liittyvat
vaihtoehdot. Suunnitteluajanjakso ulottuu on vuoteen 2040 asti. Tavoite-
vuosien 2025 ja 2040 mitoitustilanteessa on varauduttava riittaviin vesi-
maariin ja varavesilahteisiin, mika edellyttaa jo kayttssa olevien pohjave-
sivarojen lisaksi pintaveden ja tekopohjaveden hyodyntamista. Pirkan-
maan alueen suunniteltu vaestdnkasvu ja rajoitetut pohjavesivarat aiheut-
tavat tarpeen varautua myds tekopohjaveden hyodyntamisen.

KehittAmissuunnitelmamateriaali 16ytyy linkisté:
http://www.ymparisto.fi/pirkanmaanvesihuoltosova

Osayleiskaavassa on paadytty osoittamaan pintavedenottamon ohjeelli-
nen sijainti, koska suunnittelutilanne ei mahdollista tasmallisen sijainnin
osoittamista. Pintavedenottamon suunnittelu ei sisally osayleiskaavaan.
Yl6jarven ajankohtaisen yleiskaavoituksen nakodkulmasta suunnittelutilan-
ne ei riittavan yksityiskohtainen, jotta kaavaratkaisussa voitaisiin osoittaa
tarvittavat yksityiskohdat, kuten vedenottopaikan sijainti jarvessa, tarvitta-
van pumppaamorakennuksen sijainti tai Pinsidon johtavien putkilinjojen
sijainti. Pintavedenottamon edellyttdmia rakenteita sijoittuisi l[&heisten
ranta-alueiden yksityisten maanomistajien maille.

Maakuntakaavassa pintavedenottamon sijainti on maaritelty Laakonselan
etelarannalle, jossa sijaitsee yksityisia loma-asuntoja. Pintavedenottamon
suunnitelmissa ei ole riittavan tarkkoja suunnitelmia, jotta voitaisiin osoit-
taa rakenteille tasmallisempia sijainteja. Pintavedenotto alueelta edellyt-
taa tarkentavaa suunnittelua, jotta sijainnit voitaisiin osoittaa tasmallisesti.

Pintavedenottamon jatkosuunnittelussa olisi syyt4 huomioida muistutuk-
sessa esitetyt nédkdkulmat (vedenoton sijainnista jarvessé, pumppaamon
koko ja sijoitus, vesiputken linjaus, vaikutusten arviointi vesistéon ja ym-
paristoon).

17.

980-406-3-8
Laakonselalle ja sen eteldrannalle on osoitettu pintavedenottamo.

Muistutukseen annetaan sama vastine kuin nro 9:
Laakonselalle on osoitettu osayleiskaavassa pintavedenottamon ohjeelli-
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Vedenottamon rakentaminen aiheuttaisi merkittavaa haittaa rantojen asu-
tukselle. Pumppaamo veisi arvokasta rantaviivaa ja pilaisi kyseisessa pai-
kassa arvokkaan ranta-alueen. Pumppaamolaitoksen kayton aiheuttama
melu haittaisi merkittavasti asumista ja laskisi rantakiinteistdjen arvoa.
Aani kulkee vetta pitkin laajalle ja haittaisi ranta-asutusta koko lahden alu-
eella ja erityisesti etelarannalla l&hiasukkaita. Suuren vesijohdon kaivami-
nen vaatisi rajaytystoitd, mika vaarantaisi alueen mokkien porakaivot ja
aiheuttaisi melua rakennusvaiheessa. Alueella kulkee rannan laheisyydes-
sé vakituiselle asutukselle vesi- ja viemariverkosto, jonka poikki ei ole jar-
kevaa vetaa suurta pumppauslinjaa.

Pumppaamon paikka pitaisi selvasti merkitd kaavaan, jos vedenottamo
merkitdan kaavaan. Ellei pumppaamon sijaintia merkité, tulee koko ve-
denottamo jattda kaavasta pois.

Kun kerran pumppaamoa kaavaillaan kurssikeskuksen maille, olisi jarke-
vaa ottaa myos vesi sen edustalta, missa vesialue on laajempi, on syvem-
paa eika ole laivareittia. Siella ei myoskaan ole asutusta eika vapaa-ajan
asutusta, joka hairiytyisi toiminnasta. Pumppaamo tulisi sijoittua Tampe-
reen kaupungin maille siksikin, etta yksityisille maanomistajille ei aiheutuisi
kohtuutonta haittaa pumppaamosta.

Laakonselan ympari kulkee latu- ja luistelureitti. Iso vedenottamo aiheut-
taisi mité todennakoisemmin virtauksia ja vaarantaisi alueen virkistyskay-
ton.

Ympaéristovaikutukset tulisi tutkia. Tulvien aikana vesi on hyvin sameaa.

Alueella kulkee myds laivareitti. Vedenottamo tulisi sijoittaa laivareitista
sivuun kun kerran lahialueen laajemmilla selilla on tilaa.

Heréa kysymys, onko tekopohjaveden teon suunnittelu realistista. Vastaa-
va laitos Tavase on kohdannut suurta vastustusta Palkéneella aiheutuvien
ymparistdhaittojen vuoksi, aiheuttanut valtavat kulut eiké nayté edes toteu-
tuvan. Kannattaako Ylojarvella haaskata rahaa vastaavaan asiaa, joka
tuskin toteutuu.

nen sijainti. Pintavedenottamo on maaritelty Pirkanmaan voimassa ole-
vassa maakuntakaavassa Laakonselan etelarannalle. Koska maakunta-
kaava ohjaa alueen yleiskaavoitusta, niin yleiskaavassa on osoitettava
maakuntakaavan mukaiset toiminnot kaavakartalla.

Maakuntakaavan merkinta perustuu Pirkanmaan vesihuollon kehittdmis-
suunnitelman péaivitykseen, jossa on kuvattu vedenhankintaan liittyvat
vaihtoehdot. Suunnitteluajanjakso ulottuu on vuoteen 2040 asti. Tavoite-
vuosien 2025 ja 2040 mitoitustilanteessa on varauduttava riittaviin vesi-
maariin ja varavesilahteisiin, mika edellyttaa jo kaytéssa olevien pohjave-
sivarojen liséksi pintaveden ja tekopohjaveden hyddyntamista. Pirkan-
maan alueen suunniteltu vaestonkasvu ja rajoitetut pohjavesivarat aiheut-
tavat tarpeen varautua myds tekopohjaveden hyodyntamisen.

KehittAmissuunnitelmamateriaali 16ytyy linkista:
http://www.ymparisto.fi/pirkanmaanvesihuoltosova

Osayleiskaavassa on paadytty osoittamaan pintavedenottamon ohjeelli-
nen sijainti, koska suunnittelutilanne ei mahdollista tasmallisen sijainnin
osoittamista. Pintavedenottamon suunnittelu ei sisélly osayleiskaavaan.
Yl6jarven ajankohtaisen yleiskaavoituksen nakdkulmasta suunnittelutilan-
ne ei riittdvan yksityiskohtainen, jotta kaavaratkaisussa voitaisiin osoittaa
tarvittavat yksityiskohdat, kuten vedenottopaikan sijainti jarvessa, tarvitta-
van pumppaamorakennuksen sijainti tai Pinsioon johtavien putkilinjojen
sijainti. Pintavedenottamon edellyttdmia rakenteita sijoittuisi [aheisten
ranta-alueiden yksityisten maanomistajien maille.

Maakuntakaavassa pintavedenottamon sijainti on maaritelty Laakonselan
etelarannalle, jossa sijaitsee yksityisia loma-asuntoja. Pintavedenottamon
suunnitelmissa ei ole riittavan tarkkoja suunnitelmia, jotta voitaisiin osoit-
taa rakenteille tdsmallisempia sijainteja. Pintavedenotto alueelta edellyt-
taa tarkentavaa suunnittelua, jotta sijainnit voitaisiin osoittaa tasmaéllisesti.

Pintavedenottamon jatkosuunnittelussa olisi syyta huomioida muistutuk-
sessa esitetyt ndkokulmat (vedenoton sijainnista jarvessa, pumppaamon
koko ja sijoitus, vesiputken linjaus, vaikutusten arviointi vesistéon ja ym-
paristoon).

18.

980-406-2-293

Né&sijarven rannan Isoméaki on kokonaisuutena arvokas luontokohde ja se
tulee sailyttda nykyisenkaltaisena paljolti rakentamattomana alueena. Sen
metsaalueita tulee kuitenkin voida hoitaa entiseen tapaan kokonaisuus
huomioiden seka pienimuotoista hakkuita joustavasti toteuttaen.

Em. tilalla on merkinta ja rajaus SL1 -alueesta. Omistamamme tila osalta
ei ole luonnonsuojelulain mukaista ELY-keskuksen méaarittdmaa jalo-

Tilalle merkityn luonnossuojelualueen rajausta muutetaan. Kaavakartalla
esitetty rajaus on ollut virheellinen ja se korjataan. Luonnonsuojelualue ei
ulotu tilalle 2:292.

Tilan Luo-1 merkinnélle on perusteet alueella tehdyissé luontoselvityksis-
sé. Selvitysten perusteella tilalle on osoitettu merkinté, joka osoittaa mah-
dolliset metsélakikohteet. Alueen arvot tulee arvioida metsanhoitosuunni-
telmissa metsélain mukaisesti. Merkinta ei estd metsanhoitoa alueella.
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puu/lehmusmetsikkoa. Mikali sellainen ko. alueelta I6ytyy, tulee kaavara-
jaus tehda korkeintaan ko. inventoinnissa maaritellyn mukaisesti. ELY-
keskus on ollut velvollinen ilmoittamaan omistajille, mikali luonnonsuojelu-
lain mukaisen inventoinnin osalta kohteita 16ytyy. Tallaista tietoa emme ole
saaneet.

Verratessa aineiston Liite nro 15:ssé& olevan luontokohteiden rajauskartta,
on siella oleva rajaus varsinaisen kaavakartan kanssa ristiriitainen ja ni-
menomaan kaavakartassa alue on rajattu itdan tilamme alueelle, toisin
kuin liitekartan rajaus. Ko. rajauksen sisalla kasvaa 95 %:n kuusikko.

Tilamme Luo 1 -merkinndn osalta on todettava, ettd ehdotetulle merkinnal-
le ei ole perusteita ja se on poistettava. Kyseessd on Metsakeskuksen
inventoima lehtomainen kangas (ei lehto) eikéa ko.tilan osalta 16ydy metsa-
lain tarkoittamia erityisen arvokkaita elinymparist6ja. Ko. metsikké on use-
ampaan kertaan kasiteltya talousmetsaa ajourineen ja siella on valiton
harvennushakkuun ja avaamisen tarve.

Kaavaan tulee ottaa ainoastaan luonnonsuojelulain tai metséalain mukaan
rauhoitettujen alueiden mukaiset merkinnat. Nykyinen metsélaki turvaa
erityisen arvokkaiden kohteiden sailymisen.

Tilalle osoitettua Luo-1 merkintaa ei poisteta. Osayleiskaava-alueella
kaikkien maanomistajien kohdalla luontoselvitysten mukaiset vastaavat
kohteet on osoitettu merkinnéilla. Osayleiskaavan merkinnalla on tarkoi-
tus toimittaa viesti maanomistajille alueella olevista mahdollisista metsa-
lakikohteista.

19.

980-406-3-100

Maakuntakaavan mukainen pintavedenottamo on mahdollisesti suunnitteil-
la Laakonselan eteldarannalle. Ko. alueella on tihe& asuinrakennus- ja ke-
sdasuntokanta ja hankkeella on todennékdisesti vaikutuksia télle alueelle.
Lisaksi vaikutusta olisi ilmeisesti my6s Laakonselan virkistyskaytolle.

Suunnitellun vedenottamon ottoteho lienee suuri. Suunniteltu paikka on
melko matala, tAman liséksi siina on vilkas veneliikenne Kuuselan venesa-
tamaan. Talvisin Laakonselka on aktiivisten liilkkujien kaytdssa, joten toi-
vomme selvitettdvan miten veden otto vaikuttaa hiihto- ja luisteluratojen
kayttoon.

Suunnitelmaa tehdessa toivomme selvitettdvan veden oton vaikutukset
veden virtauksiin ja veden sameuteen.

Hankesuunnitelman edetessa toivomme, ettei yksityisille maanomistajille
aiheudu merkittavaa haittaa alueella, jolle on juuri rakennettu kattava vesi-
ja jatevesijarjestelma.

Toivomme, etta kiinteistdjen omistajia pidetddn ajan tasalla hankesuunnit-
telun edetessa.

Muistutukseen annetaan sama vastine kuin nro 9:

Laakonselalle on osoitettu osayleiskaavassa pintavedenottamon ohjeelli-
nen sijainti. Pintavedenottamo on madritelty Pirkanmaan voimassa ole-
vassa maakuntakaavassa Laakonselan eteldrannalle. Koska maakunta-
kaava ohjaa alueen yleiskaavoitusta, niin yleiskaavassa on osoitettava
maakuntakaavan mukaiset toiminnot kaavakartalla.

Maakuntakaavan merkinta perustuu Pirkanmaan vesihuollon kehittamis-
suunnitelman paivitykseen, jossa on kuvattu vedenhankintaan liittyvéat
vaihtoehdot. Suunnitteluajanjakso ulottuu on vuoteen 2040 asti. Tavoite-
vuosien 2025 ja 2040 mitoitustilanteessa on varauduttava riittaviin vesi-
maariin ja varavesilahteisiin, mika edellyttaa jo kaytéssa olevien pohjave-
sivarojen lisaksi pintaveden ja tekopohjaveden hyodyntamista. Pirkan-
maan alueen suunniteltu vaestonkasvu ja rajoitetut pohjavesivarat aiheut-
tavat tarpeen varautua myds tekopohjaveden hyédyntédmisen.

Kehittamissuunnitelmamateriaali 16ytyy linkista:
http://lwww.ymparisto.fi/pirkanmaanvesihuoltosova

Osayleiskaavassa on paadytty osoittamaan pintavedenottamon ohjeelli-
nen sijainti, koska suunnittelutilanne ei mahdollista tAsmaéllisen sijainnin
osoittamista. Pintavedenottamon suunnittelu ei sisally osayleiskaavaan.
Yl6jarven ajankohtaisen yleiskaavoituksen ndkodkulmasta suunnittelutilan-
ne ei riittdvan yksityiskohtainen, jotta kaavaratkaisussa voitaisiin osoittaa
tarvittavat yksityiskohdat, kuten vedenottopaikan sijainti jarvessa, tarvitta-
van pumppaamorakennuksen sijainti tai Pinsiéon johtavien putkilinjojen
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sijainti. Pintavedenottamon edellyttamia rakenteita sijoittuisi laheisten
ranta-alueiden yksityisten maanomistajien maille.

Maakuntakaavassa pintavedenottamon sijainti on maaritelty Laakonselan
etelarannalle, jossa sijaitsee yksityisid loma-asuntoja. Pintavedenottamon
suunnitelmissa ei ole riittdvén tarkkoja suunnitelmia, jotta voitaisiin osoit-
taa rakenteille tasmallisempia sijainteja. Pintavedenotto alueelta edellyt-
taa tarkentavaa suunnittelua, jotta sijainnit voitaisiin osoittaa tdsmallisesti.

Pintavedenottamon jatkosuunnittelussa olisi syyta huomioida muistutuk-
sessa esitetyt nakdkulmat (vedenoton sijainnista jarvessa, pumppaamon
koko ja sijoitus, vesiputken linjaus, vaikutusten arviointi vesistéon ja ym-
paristoon).

20.

980-406-1-262

Esitén, ettd OYK:n laajennusta ei toteuteta esitetyssd muodossa, vaan
kylien taajama-alueiden kaavoitus suoritetaan jatkossa asemakaavalla,
jotta mydnteinen kehitys jo viemaroéidylla alueella voidaan sailyttaa ja luon-
taisille rakennuspaikoille voidaan osoittaa tarkoituksenmukaista tayden-
nysrakentamista.

Lisdksi muistutan, ettd Laakonselélle osoitettua vedenottamoa ei voi sisal-
lyttdd kaavaan ilman tarkempia ymparistdvaikutuksien selvittdmisia sekéa
pumppaamolle osoitettua paikkaa maa-alueella.

Osayleiskaava alueelle on tarpeen laatia nykytilanteen tarpeisiin. Tulevai-
suudessa alueen yksityiskohtaisempi kehittdminen voi perustua asema-
kaavoitukseen. Osayleiskaava-alueella on useita osia, joissa on tunnistet-
tu tulevaisuuden tarve asemakaavoitukselle. Alueen kehittyminen tapah-
tuu vaiheittain ja nykytilanteen tarpeet voidaan paaosin ratkaista yleiskaa-
voituksella.

Vedenottamoa koskien muistutukseen annetaan sama vastine kuin nro 9:

Laakonselalle on osoitettu osayleiskaavassa pintavedenottamon ohjeelli-
nen sijainti. Pintavedenottamo on madritelty Pirkanmaan voimassa ole-
vassa maakuntakaavassa Laakonselan eteldrannalle. Koska maakunta-
kaava ohjaa alueen yleiskaavoitusta, niin yleiskaavassa on osoitettava
maakuntakaavan mukaiset toiminnot kaavakartalla.

Maakuntakaavan merkinta perustuu Pirkanmaan vesihuollon kehittamis-
suunnitelman paivitykseen, jossa on kuvattu vedenhankintaan liittyvat
vaihtoehdot. Suunnitteluajanjakso ulottuu on vuoteen 2040 asti. Tavoite-
vuosien 2025 ja 2040 mitoitustilanteessa on varauduttava riittaviin vesi-
maariin ja varavesilahteisiin, mika edellyttaa jo kayttssa olevien pohjave-
sivarojen liséksi pintaveden ja tekopohjaveden hyddyntamista. Pirkan-
maan alueen suunniteltu vaestdnkasvu ja rajoitetut pohjavesivarat aiheut-
tavat tarpeen varautua myos tekopohjaveden hytdyntamisen.

Kehittamissuunnitelmamateriaali 16ytyy linkista:
http://lwww.ymparisto.fi/pirkanmaanvesihuoltosova

Osayleiskaavassa on paadytty osoittamaan pintavedenottamon ohjeelli-
nen sijainti, koska suunnittelutilanne ei mahdollista tAsmaéllisen sijainnin
osoittamista. Pintavedenottamon suunnittelu ei sisally osayleiskaavaan.
Yl6jarven ajankohtaisen yleiskaavoituksen ndkékulmasta suunnittelutilan-
ne ei riittdvan yksityiskohtainen, jotta kaavaratkaisussa voitaisiin osoittaa
tarvittavat yksityiskohdat, kuten vedenottopaikan sijainti jarvessa, tarvitta-
van pumppaamorakennuksen sijainti tai Pinsioon johtavien putkilinjojen
sijainti. Pintavedenottamon edellyttdmia rakenteita sijoittuisi laheisten
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ranta-alueiden yksityisten maanomistajien maille.

Maakuntakaavassa pintavedenottamon sijainti on maaritelty Laakonselan
etelarannalle, jossa sijaitsee yksityisid loma-asuntoja. Pintavedenottamon
suunnitelmissa ei ole riittavan tarkkoja suunnitelmia, jotta voitaisiin osoit-
taa rakenteille tasmallisempid sijainteja. Pintavedenotto alueelta edellyt-
taa tarkentavaa suunnittelua, jotta sijainnit voitaisiin osoittaa tdsmallisesti.

Pintavedenottamon jatkosuunnittelussa olisi syyta huomioida muistutuk-
sessa esitetyt ndkdkulmat (vedenoton sijainnista jarvesséa, pumppaamon
koko ja sijoitus, vesiputken linjaus, vaikutusten arviointi vesistéon ja ym-
paristoon).

21. Ei kiinteistdétunnusta, Voinmaan alue Osayleiskaava ei mahdollista Voionmaan alueen voimakasta lisdraken-
Laadittaessa kaavaa entisen Voionmaan opiston alueelle myds alueen tamista. Alue on osoitettu palvelujen alueena, joka on tarpeen asemakaa-
naapurien ja lukuisin kesaasukkaiden mielipide tulisi ottaa huomioon. Vas- | Voittaa (kaavamerkinta P-2/s-1). Alueen merkittava lisarakentaminen
tustamme alueen voimakasta lisarakentamista ja toivomme alueen saily- | €dellytiaa asemakaavoitusta.
van maaseutumaisena. Suomen Ymparistokeskuksen virallisen maaritelman mukaan Voionmaan
Alueen kesaasukkaina toivomme, ettei alueesta muodosteta taajamaa alue on jo muodostunutta taajamaa.
vaan pientalorakentaminen estetdén kaavassa. Alueen rakennuksia asute-
taan osittain jo nyt vakituisesti emmeka toivo alueen enempaéa ghettoutu-
van uudisrakentamisen myo6ta, vaan jatkossakin sailyttavan rauhallisen
metsaisen luonteensa.

22. 980-415-1-226 Tilalle ei voida osoittaa rakennuspaikkaa, koska tilalla ei ole ematilaselvi-

Kiinteistdltd on ehdotuksessa poistettu rakennuspaikka vedoten emétila-
tarkasteluun. Kiinteistén lohkomisen yhteydessa on selvitetty, ettei raken-
tamiselle ollut mitdan esteita. Vesi, sahko ja tieasiat ovat kunnossa. YI16-
jarven Vesi on myds myynyt Kiinteistolle vesiliittyman. Nykyisella omistajal-
la ei ole mitaén sidoksia ematilaan, mista kiinteistd on aikoinaan lohkottu,
joten téllainen ematilatarkastelu johtaa aivan mahdottomaan tilanteeseen
nykyisen omistajan kannalta.

Vaadin, etta rakennusoikeus palautetaan kyseiselle kiinteistdlle.

tyksen mukaan riittdvaa mitoitusta uudelle rakennuspaikalle. Tilan lohko-
minen ei muodosta rakennuspaikkaa.

Rakennuspaikan osoittaminen tilalle on mahdollista, mikali tilan mitoitusta
lisataan lisamaata hankkimalla. Kaavamerkintdjen mukaan tilalle on mah-
dollista osoittaa rakennuspaikka.

Tila on katsottu soveltuvan hyvin asumisen paikaksi.
Muistutukseen aiemmin annettu vastine on edelleen ajanmukainen:

"Emaétilatarkastelun perusteella tilan 980-415-1-226 mitoitus ei riita lis&tta-
van rakennuspaikan muodostamiseen. Uusien rakennuspaikkojen osoit-
taminen perustuu emaétilaselvitykseen, jossa tutkitaan kantatilasta lohkot-
tujen rakennuspaikkojen lukumé&éara. Menetelméa on vakiintunut suunnitte-
lu- ja oikeus-kaytantoon.

Yleiskaavoissa rakennuspaikkojen osoittamisen perusteena kaytettava
ematilaselvitys takaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun. Kaikkien
kaava-alueen tilojen rakennuspaikat maaritelladn ematilatarkastelun pe-
rusteella, eiké mitoituksesta tehda tilakohtaisia poikkeuksia.

Osayleiskaavan ehdotuksen nahtévilldolon (2011) jalkeen olosuhteet ovat
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muuttuneet niin, ettd kaavan laadintaperiaatteita on tarkistettu. Kesken-
eraisessa kaavaehdotuksessa olevia rakennuspaikkoja ei voida pitaa
sitovina. Rakennuspaikat on arvioitu uudelleen ematilaselvitykseen poh-
jautuen kaavoituksen edetessa.”

23.

>

980-406-1-261

Muistutukseni koskee Laakonseldlle suunniteltua pintavedenottamoa ja
ranta-alueita Vahantalahdelta alkaen. Veneet ja vesiskootterit ajavat taytta
vauhtia (yli 50 km/h) matalassa (<2,5 m) lahdessa ja salmessa hopeusra-
joituksesta 10 km/h huolimatta. Viime vuosien aikana on ajautunut mutaa
niin, etté hiekkarannatkin ovat ruohottuneet ja suuret alueet ovat erityisesti
loppukesélla kasvaneet umpeen. Asialla lienee merkitysta ymparistdarvo-
jen liséksi myos pintavedenottamon ja sen huoltotarpeen kannalta. No-
peusrajoitus on haettu moottoriveneilyn rajoittamiseksi, mutta valvonta
puuttuu. Kaupunki on vastuussa mutaa kuljettavan vesilikenteen haitoista
niin pintavedenottamon kuin rantaseutujen kannalta.

Osayleiskaavassa ei ratkaista vesiliikenteen nopeusrajoituksia.
Vedenottamoa koskien muistutukseen annetaan sama vastine kuin nro 9:

Laakonselalle on osoitettu osayleiskaavassa pintavedenottamon ohjeelli-
nen sijainti. Pintavedenottamo on maaritelty Pirkanmaan voimassa ole-
vassa maakuntakaavassa Laakonselan etelarannalle. Koska maakunta-
kaava ohjaa alueen yleiskaavoitusta, niin yleiskaavassa on osoitettava
maakuntakaavan mukaiset toiminnot kaavakartalla.

Maakuntakaavan merkinta perustuu Pirkanmaan vesihuollon kehittamis-
suunnitelman paivitykseen, jossa on kuvattu vedenhankintaan liittyvat
vaihtoehdot. Suunnitteluajanjakso ulottuu on vuoteen 2040 asti. Tavoite-
vuosien 2025 ja 2040 mitoitustilanteessa on varauduttava riittaviin vesi-
maariin ja varavesilahteisiin, mika edellyttda jo kaytdssa olevien pohjave-
sivarojen lisaksi pintaveden ja tekopohjaveden hyddyntamista. Pirkan-
maan alueen suunniteltu vaestdnkasvu ja rajoitetut pohjavesivarat aiheut-
tavat tarpeen varautua myos tekopohjaveden hyodyntamisen.

Kehittdmissuunnitelmamateriaali 10ytyy linkista:
http://lwww.ymparisto.fi/pirkanmaanvesihuoltosova

Osayleiskaavassa on paadytty osoittamaan pintavedenottamon ohjeelli-
nen sijainti, koska suunnittelutilanne ei mahdollista tasmallisen sijainnin
osoittamista. Pintavedenottamon suunnittelu ei sisélly osayleiskaavaan.
Ylojarven ajankohtaisen yleiskaavoituksen nakdkulmasta suunnittelutilan-
ne ei riittivan yksityiskohtainen, jotta kaavaratkaisussa voitaisiin osoittaa
tarvittavat yksityiskohdat, kuten vedenottopaikan sijainti jarvessa, tarvitta-
van pumppaamorakennuksen sijainti tai Pinsidon johtavien putkilinjojen
sijainti. Pintavedenottamon edellyttdmia rakenteita sijoittuisi l[&heisten
ranta-alueiden yksityisten maanomistajien maille.

Maakuntakaavassa pintavedenottamon sijainti on maaritelty Laakonselan
etelarannalle, jossa sijaitsee yksityisia loma-asuntoja. Pintavedenottamon
suunnitelmissa ei ole riittavan tarkkoja suunnitelmia, jotta voitaisiin osoit-
taa rakenteille tasmallisempia sijainteja. Pintavedenotto alueelta edellyt-
taa tarkentavaa suunnittelua, jotta sijainnit voitaisiin osoittaa tasmaéllisesti.

Pintavedenottamon jatkosuunnittelussa olisi syytd huomioida muistutuk-
sessa esitetyt nédkdkulmat (vedenoton sijainnista jarvesséd, pumppaamon
koko ja sijoitus, vesiputken linjaus, vaikutusten arviointi vesistéon ja ym-
paristoon).
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24,

980-411-2-57 ja 980-411-2-56

Kaavaehdotuksen yleisméaréayksessa maaritellyn ranta-alueella sijaitse-
van asuinrakennuksen kokonaisrakennusoikeuden maara ei ole yksiselit-
teinen, on osin ristiriitainen seka puutteellisesti merkitty. Kaavaehdotuk-
seen ei ole merkitty ELY-keskuksen muistutukseen laaditun vastineen
mukaista linjausta, jossa ranta-alueen asuinrakennuspaikoille voidaan
osoittaa suurempi rakennusoikeus kuin loma-asumisen rakennuspaikoille.

Perusteet:

- Pirkanmaan ELY-keskuksen lausunnon mukaan rakentamisen maaran
rajaamisen perusteina ranta-alueella on loma-asutuksen laadun ja viihtyi-
syyden turvaaminen. Kohdekiinteistot sijaitsevat tiiviisti, kestopaallystetyn
ja valaistun Lempianiementien varrella alueella, jota leimaa erillispientalo-
valtaisuus, ja jossa loma-asumiseen liittyvat tunnuspiirteet eivat ole enaé
ominaisia nykytilanteessa.

- Kiinteistolla 56-7 sijaitsee vuonna 2006 valmistunut omakotitalo, koko-
naisalaltaan 227 m2 seka talousrakennus 32 m2. Naiden pohjalta on maa-
raytynyt Kiinteiston vakuusarvo ja kiinteistoveron maara. Uuden asema-
kaavaehdotuksen mukainen rakennusoikeuden maaré on huomattavasti
nykytilannetta pienempi ja vaikutus kiinteiston arvoon seka mahdolliseen
tulevaan uudelleen kayttédn on kohtuuton.

- Kiinteistdjen 56-7 ja 57-8 sijainti on Lempiédniementien varressa n. 2 km
etaisyydella koulusta ja paivakodista. Kiinteistot kuuluvat yhdyskuntara-
kenteessa palveluja tukevaan rakennusalueeseen, jossa erillispientaloalu-
eeseen AO-11 kuuluville erillispientaloille on turvattava riittdva kayttotar-
koituksen mukainen rakennusoikeuden maara.

- Kiinteistot sijaitsevat keskitetyn vesihuoltopalvelun aéarella ja kiinteistd 56-
7 on liitetty vesihuoltoverkostoon. Liséksi kummatkin kiinteistot on merkitty
litettavan teknisen verkoston tulevaan viemariverkkoon.

- Kiinteistdilla tulee olla riittavasti rakennusoikeutta, jotta liittymaperusteet
ja littymamaksut ovat kohtuullisia rakennuksen kokoon suhteutettuna.
Riittdva rakennusoikeus myds osaltaan turvaa suunnitellun verkoston ra-
kentamismahdollisuuksia.

Ehdotus:

Rakennusoikeuksen méara on eritettava ranta-alueella paakayttotarkoi-
tuksen mukaan tarkemmin. AO-11 erillispientalojen alueella rakennusoi-
keuden maara pitaa olla suurempi kuin RA-6 loma-asuntojen alueella.
Asemakaavaehdotukseen pyydetaan palauttamaan rakennusoikeuden
maaraksi vuoden 2017 kaavaehdotuksen mukainen rakennusoikeus, eli 10
% rakennuspaikan pinta-alasta.

Osayleiskaavan rakennusoikeudet on linjattu ELY-keskuksen lausunnon
mukaisiksi. Ranta-alueella rakennusoikeuden méaréa kasvaa rakennus-
paikan koon mukaan. Asuinrakennuspaikoille on osoitettu suurempi ra-
kennusoikeus, mikdli rakennuspaikka on liitettavissa viemariin. Talldin
enimmaisrakennusoikeus on 240 m2.

Kiinteistdilla olemassa olevat rakennukset ja rakennusoikeuden todetaan
olemassa oleviksi. Maaraykset koskevat uutta rakentamista.

Osayleiskaavaehdotuksen rakennusoikeudet on méadritelty enimmaismaa-
riksi, jotka toteuttavat vield maanomistajien tasapuolisen kohtelun ranta-
alueella. Kaavaehdotuksessa aiemmin olleet suuremmat rakennusoikeu-
det eivat toteuttaneet tasapuolista kohtelua, joten suurempia rakennusoi-
keuksia ei ole mahdollista osoittaa. Tasapuolinen kohtelu toteutuu
osayleiskaavan alueella ja vesistojen ranta-alueilla myos kaava-alueen
ulkopuolella.

Muistutuksen kohteena olevat tilat on osoitettu asuinalueena, koska alu-
een luonne on jo muuttunut loma-asutuksesta pysyvaan asumiseen.
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25. 980-421-1-73, 980-421-1-74 ja 980-421-1-75 Osayleiskaavan rakennuspaikkojen sijoitusperiaatteita on muutettu val-
Pinta-ala yhteensa n. 1,35 ha. mistelussa. Osayleiskaavassa on kaytetty tilakohtaista vydhykemitoitusta.
Olen saanut aikaisempaan muistutukseen vastineena tiedon, etta talle Kaavqtusprosessm muutokset on tehty kaupunginhallituksen paatosten
alueelle on minulle maaritelty 1 rakennuspaikka. mukaisest.
Haluan, etta taméa rakennuspaikka sailytetaan. Alue on rakennetussa ky- Vybhykesuunnittelu ja kaavan mitoitus kohtelee maanomistajia saman-
lamaisemassa. Kaavaehdotuksessa merkinta AO-12. Nama kolme tonttia | Kaltaisissa olosuhteissa samanarvoisesti. Rakennuspaikkojen osoittami-
muodostavat yhtenaisen alueen, jonka pohjois-ja lansipuolella on laajoja | SEN Perusteena kaytettava ematilaselvitys ja vyohykemitoitus takaavat
rakentamattomia metsa- ja peltoalueita. maanomistajien tasapuolisen kohtelun.
Tilalle ei voida osoittaa rakennuspaikkaa, koska emaétilatarkastelun perus-
teella mitoitus ei riitd rakennuspaikan muodostamiseen. Uusien raken-
nuspaikkojen mydntaminen perustuu ematilaselvitykseen, jossa tutkitaan
kantatilasta lohkottujen rakennuspaikkojen lukuméaara. Menetelma on
vakiintunut suunnittelu- ja oikeuskaytantéon.
Tilat sijaitsevat mitoitusvyohykkeelld, jossa mitoitus on 3 ha / rakennus-
paikka. Tilojen yhteispinta-ala on n. 1,3 ha. Kantatilasta on muodostettu
20 rakennuspaikkaa.
Rakennuspaikan osoittaminen tilalle on mahdollista, mikali tilan mitoitusta
lisatdan lisamaata hankkimalla. Kaavamerkintdjen mukaan tilalle on mah-
dollista osoittaa rakennuspaikka.
26. 980-428-6-18 Palstoitussuunnitelman vaihtoehtoja on tarkasteltu yleisétilaisuuksissa ja

Muistutus palstoitussuunnitelmasta Vahanta

Karttatulosteen perusteella tie uusille palstoille menisi minun tonttini vie-
restd. Tontilleni aiheutuu eniten haittaa kyseessa olevalla kaava-alueella,
jos tie linjaus menee tonttini vieresta ja tulee jatkuvan lilkkenteen kayttéon.
Muille tonteille on annettu lisdhelpotuksia uudessa palstoittelussa. Viher-
suoja-alueita on lisatty, seka poistettu kaavoitettuja uusia tontteja jottei
rakennukset tulisi liian I&helle toisiaan.

Tonttini on tiensuuntaisesti avoin ja kaikki poly levidisi rakennuksiini, jos
tiell& olisi kesaisin kova liikenne. Ymmarsin niin, etté tuleva tie olisi le-
veampi kuin nykyinen. Tie veisi osan tontistani, joka on kyseessé olevan
alueen pienin pinta-alaltaan. Jos osa tontistani jaisi tien levennykseen,
aiheuttaisi se lahdevesirengaskaivoni ja saunan pesuvesien umpisailion
tuhoutumisen. Likavesikaivoa ei voi asentaa mihink&&n muuhun paikkaan
tontillani. Tonttini on niin kallioperdinen, etta silté ei [6ydy syvia maakohtia
umpiséilion asennukseen. Kallion rajaytys tyot rikkoisi taloni perustan.

Jos tonttini pinta-ala pienenee aiheuttaa se tontin arvon alennuksen. Ton-
tin tasainen alue pienenisi ja viihtyvyys karsisi. Tonttini tasaisin alue on
juuri talla tien suuntaisella alueella. Teidan ehdotuksellanne liittymisesta
kunnalliseen vieméri- ja vesijohtoverkkoon aiheutuisi tontillani huomattavia

sitd muutetaan saadun palautteen pohjalta.

Aikaisemman suunnitelman mukaan tonttia ei olisi tarvetta pienentaa,
koska tie olisi mahdollista osoittaa tonttien valiin jaavan alueen kautta.
Alueen tonttien vélille on tieverkolle jatetty tilavaraukset.

Palstoitussuunnitelmaa muutetaan niin, etta likenne ohjataan Vahanta-
luhdantien kautta. Tonttia ja& edelleen sivuamaan kavely-yhteys, joka
mahtuu paikalle tonttien valiselle alueelle.
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lisdkustannuksia jotka eivat sindllaén nostaisi kiinteistoni arvoa.

Toivon etta tie palstoille johdettaisiin Vahantaluhdantien liittym&n kautta
pelkastaan.

Uskaoisin ettéa Vahantaluhdantieltd on monta variaatiota tieliittymille, jos
tonttien asettelu ja koko suunnitellaan sille mahdolliseksi.

27. 980-424-1-343 Esitetty palsta soveltuisi rakennuspaikaksi, mutta tilan mitoitus ei ole riit-
Haluan tuoda esille mielipiteeni kuivanmaan mitoitustarkastelun vyshyk- tava uuden rakennuspaikan muodostamiseen. Rakennuspaikkojen osoit-
keista ja vyohykkeiden pinta-alavaatimuksista, jotka asettavat kaava- tamlnen perust'uu ematilaselvitykseen, jolla voidaan varmistaa maanomis-
alueen maanomistajat rajusti eriarvoiseen asemaan. Mitoitustarkastelussa | t&jién tasapuolinen kohtelu.
pitaisi tarkastella pienempia alueita kuin nyt tarkasteltua neljaa laajaa mi- Rakennuspaikan osoittaminen tilalle on mahdollista, mikali tilan mitoitusta
toitusvydhyketta. Myods ematilatarkastelun ajanmukaisuudesta ja aiheelli- lisataan lisdmaata hankkimalla. Kaavamerkintéjen mukaan tilalle on mah-
suudesta olisi hyva keskustella. dollista osoittaa rakennuspaikka.

Muistutuksen kohteena olevaa kiinteistoa ymparoi kolme tonttia, joissa Muutoin muistutukseen annetaan sama vastaus kuin kaavoituksen aikai-
kaikissa on omakotitalon rakennuspaikka. Ko. kiinteistét ovat pinta- semmissa vaiheissa. Aiemmin annettu vastine on edelleen ajanmukainen:
alaltaan n. 2200, n. 3000 ja n. 7600 m2. Kuitenkaan naiden kiinteistojen "Tilan palstalle ei voida osoittaa rakennuspaikkaa, koska ematilatarkaste-
keskiossa olevalle 5540 m2 kiinteistolle 1:343 ei rakennuspaikkaa ole lun perusteella tilan 980-424-1-343 mitoitus ei riité lisattavan rakennus-
osoitettu vaikka kiinteisté on merkitty erillispientalovaltaiseksi asuntoalu- : . ; Lo . ;
eceksi. paikan [n'uodos_tamlseen.' Uusien rgkennuspalkkOJen 050|ttam|nen perus-
tuu ematilaselvitykseen, jossa tutkitaan kantatilasta lohkottujen rakennus-
Pyydan, etta maaraalalle merkitaan rakennuspaikka, kuten aikaisemmissa | paikkojen lukumaara. Menetelma on vakiintunut suunnittelu- ja oikeuskéay-
kartoissa oli merkittyna. tAntoon.
Maaraalalle johtaa oma maaraalaan kuuluva tie. Vesihuolto-osuuskunnan | vieiskaavoissa rakennuspaikkojen osoittamisen perusteena kaytettava
runkovesijohto kulkee maaraalan nurkan paalta. Rakennus ei muuttaisi ematilaselvitys takaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun. Tila sijaitsee
perinnemaisemaa ko"slfa Tgaraala ei ulotu .r.nglls.emalllse.stl m.(.er_klttavalle mitoitusvydhykkeella 3 ha/rakennuspaikka.
peltoalueelle, vaan véliin ja& puustoa. Ymparoivilla tonteilla sijaitsevat
pientalot huomioiden, méaéraala olisi luonteva rakennuspaikka. Rantapalstan mitoitus tai rakennukset eivat vaikuta toisen palstan raken-
nuspaikkojen mitoitukseen. Palstan laskennallinen mitoitus ei ole riittava
rakennuspaikan muodostamiseksi.
Virheellinen rakennusten lukumaaré ei vaikuta mitoitukseen ratkaisevas-
ti.”
28. 980-424-2-97 Muistutukseen annetaan sama vastaus kuin kaavoituksen aikaisemmissa

Tyytymattémana annettuun ratkaisuun jattaa hyvaksymatta 5.3.2017 muis-
tutuksessani vaatimani, ettd omistamani tilan 980-424-2-97 kaavamerkinta
muutetaan AO-10:ksi, haluan muistutukseni perusteluina lausua:

1. Perusteluna lausutaan: "Rakennuspaikan sijainti rannalla ja sen koko
eivat mahdollista muuttamista pysyvaan asumiseen.” Rakennuspaikan

sijainti rannalla ei ole kuitenkaan ollut esteen&d muuttaa tila rno 2:120 py-
syvaan asumiseen. Mydskaan vanhan rakennuspaikan koko 2400 m2 ei
Voi tosiasiassa olla este kaavamerkinndn muuttamiselle pyytamallani ta-

vaiheissa. Aiemmin annettu vastine on edelleen ajanmukainen:

"Tilan 980-424-2-97 kohdalla kaavamerkintda ei muuteta, koska se sijait-
see osana loma-asuntoalueen kokonaisuutta. Rakennuspaikan sijainti
rannalla, ja sen koko eivat mahdollista muuttamista pysyvaan asumi-
seen.”

"Loma-asunnon merkintda ei muuteta pysyvaan asumiseen aikaisemmin
mainituilla perusteilla: * Kaavamerkintaa ei voida muuttaa loma-
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valla.

Kielteisen paattksen perusteluna todetaan, ettd maanomistajia kohdellaan
kaavoituksessa tasapuolisesti, eika vastaavissa olosuhteissa sallita pysy-
vaa asumista. Jos tatd yhdenvertaisuusperiaatetta olisi haluttu toteuttaa
rakennuspaikkojen 980-424-2-97 ja rno 2:120 valilla, mitdén tosiasiallista
ja perusteltua estetté ei olisi edes esitetty muuttaa kaavamerkinta vaati-
mallani tavalla. Vaatimustani puoltavina seikkoina olisi otettu huomioon
asumishistoria, ettd rakennuspaikka oli ollut 1983-2000 silloisen omistajan
ainoa vakituinen asunto, mink& mukaisesti myds Ylojarvi oli rakennuspaik-
kaa kohdellut kiinteistdverossa ja tieavustuksissa ja vuodesta 2000 lahtien
tilaa ja rakennusta on kaytetty toisena asuntonani.

2 . Viittaan 5.3.2017 muistutuksessani esittamaani, milla perusteella paa-
toksessa tarkoitettu "riviston reunassa oleva” lomarakennus oli muutettu
pysyvaan asumiseen ja miten tilalla 980-424-1-335 Vahantalahden rannal-
la lomarakennuspaikka (RA-6) oli muutettu omakotitalon rakennuspaikaksi
(AO-10), vaikka 7.9.2010 § 194 paatoksen mukaan kayttotarkoituksen
muutokseen ei oltu suostuttu.

Kaikki tontit Marttilanniementien alusta I&htien tila nro 2:120 mukaan lukien
on merkitty kaavassa merkinnalla AO-10 ja omistamani ja rno 2:120 valis-
sa on vain yksi tontti, joten taysin perustellusti voidaan paatya ratkaisuun,
ettd myds omistamani tila merkitdan kaavassa merkinnalla AO-10. .

3. Omistamani tila 980-424-2-97 on vanha rakennuspaikka, mik&a on ollut
1983-2000 silloisen omistajan ainoa vakituinen asunto ja vuodesta 2000
l&htien ollut toinen asuntoni.

4 Miksi virkamiesten pitdisi jo lahtokohdallisesti etsia keinoja, ettei vanha-
na rakennuspaikkana olevaa omistamaani tilaa 980-424-2-97 merkittaisi
kaavaan pysyvan asumisen merkinnalla AO-10? Kunnilta poistuu tulevan
sote-uudistuksen myéta myos pelko siitd, ettd muutettaessa loma-asuntoja
vakituisiksi asunnoiksi kuntaan muuttaisi elakeldisia, joiden ikédéntyessa
vanhustenhuollon kustannukset tulisivat kunnan maksettavaksi.

Uudistan vaatimukseni, etta omistamani tilan 980-424-2-97 kaavamerkinta
muutetaan AO-10 :ksi.

asuntoalueesta erillispientalovaltaisen asumisen alueeksi, koska tonttiko-
ko ei ole riittava. Lisaksi tontti on osa loma-asuntoalueen kokonaisuutta,
jolloin yksittisen tontin muuttaminen ei ole tarkoituksenmukaista.

Tonttikoon liséksi perusteena on sijainti yhtenéisen loma-asuntoalueen
osana. Aikaisempi asuinkayttd, verotus tai tiemaksut eivét ole riittavia
perusteita kayttotarkoituksen muutokselle asuinrakennukseksi. Maan-
omistajia kohdellaan kaavoituksessa tasapuolisesti, eika vastaavissa
olosuhteissa sallita pysyvaa asumista. Esimerkkina mainitut kohteet eivat
ole vastaavissa olosuhteissa kuin kohteena oleva lomarakennus. Rivis-
tén reunassa oleva lomarakennus on muutettu aiemmin pysyvaan asumi-
seen ja Marttilanniementien alussa olevat asuinrakennukset eivét sijaitse
rannalla.”

29.

980-416-1-369 mukana myods muita kiinteistonomistajia

Vaadimme ulkoilureitin merkinn&n poistamista Luokkalahdentieltd, joka on
yksityinen tie, eika siind ole Ylojarven kaupungilla minkéénlaista omistus-
suhdetta.

Ylojarven kaupungilla ei ole suunnitelmaa ulkoilureittiverkoston toteuttami-
sesta, emmeka tule sellaista hyvdksymaan omistamallemme maalle, em-
mek& Luokkalahdentielle. Kaupungin tulee etsid vaihtoehtoinen ulkoilureitti

Ulkoilureitin merkint&é ei poisteta kaavasta, koska osayleiskaavassa on
tarpeen huomioida myos virkistyksen tarpeet alueella. Kaavassa osoitet-
tava ulkoilureitti ei aiheuta haittaa maanomistajille. Alueen tiet sailyvat
edelleen yksityisteina.

Muistutukseen annetaan sama vastaus kuin kaavoituksen aikaisemmissa
vaiheissa. Aiemmin annettu vastine on edelleen ajanmukainen:

” Ulkoilureitin merkinta osoittaa tarpeen osoittaa reitti alueelle. Sijainti on
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maakuntakaavaan merkitylle virkistysalueelle.

Luokkalahdentie kuuluu Tuomiston yksityiseen maa-alueeseen ja sen
kaytto on tarkoitettu vain Tuomiston maa-alueen omistajille ja mokkiosak-
kaille.

Meita verotetaan alueesta kiinteistéjen osalta kiinteistéverolla ja metsasta
metsaverolla.

Silti joudumme sietdmaén ihmisia, jotka kayttavat aluettamme jokamiehen
oikeudella, mutta vaarin, jattaen toiminnallaan pysyvia jalkia luontoon.

Mikali kavijoiden maara vield kasvaisi, se haittaisi pysyvasti alueen met-
sanhoitoa, joka on metsan hyvinvoinnin edellytys. Saannéllinen metséan-
hoito on mahdollista vain omistamamme Luokkalahdenyksityistien kautta.

Yléjarven kaupunki ei voi vain omavaltaisesti, maanomistajan lupaa kysy-
mattéa, merkité yksityisten maanomistajien maa-alueita, eika yksityisesti
rakennettua tiest6a omiin kayttotarkoituksiinsa, vaikuttaen nain merkitta-
vasti maanomistajien omaan maan- ja metsien kayttoon, seka niiden pe-
rinnearvoon.

yleiskaavan tarkkuus huomioiden likim&aéarainen.

Ulkoilureitin merkintaa ei poisteta Luokkalahdentielta. Ulkoilureitti on
mahdollista sijoittaa osittain alueen tieverkoston yhteyteen. Verkoston
toteuttamisesta ei ole suunnitelmaa. Osayleiskaavassa on kuitenkin tar-
peen osoittaa varauksia alueiden kaytosta pitkalle tulevaisuuteen.

Osayleiskaava-alueella on tarve osoittaa alueita myos virkistykseen sopi-
ville alueille, jotka sijoittuvat yksityisten maanomistajien alueille.

Osayleiskaavan alueella on vain vahéan Ylgjarven kaupungin maaomai-
suutta, eiké ulkoilureitteja voida siten osoittaa kaupungin omistamille
maa-alueille. Kaava-alueen rakennuspaikat ja ulkoilureitit sijoittuvat paéa-
osin yksityisten maanomistajien alueille.

Kiviniemenlahden ymparistd on osa Tampereen kaupunkiseudun virkis-
tysalueiden verkostoa. Alue liittyy kaava-alueen ulkopuolella sijaitseviin
Valkeakivenlahden, Nutturanniemen ja Mastosvuoren léaheisyyteen sijoit-
tuvaa metsédaluetta, joka on osoitettu myds voimassa olevassa maakun-
takaavassa.”

30.

980-421-2-44

Esitén, ettd em. tilan lansilaidalla kaavamerkintd MA-3 muutetaan merkin-
naksi AO-11. Alue muodostaa luontevan osan jo olemassa olevaa SYKE-
taajamaa. Alue on maakuntakaavassa kylaaluetta ja tilan kaava-alueelle
sijoittuvista maista edullisin palveluihin (mm. koulu ja joukkoliikenne) nah-
den.

Muistutuksessa on tuotu esiin tilan sijainti edullisesti kyla- ja taajamara-
kenteessa. Suomen Ymparistokeskuksen taajamaluokittelu on muuttunut
niin, etta harvan taajaman alue ulottuu Pohjankylaan.

Osayleiskaavassa ei ole tarkoituksenmukaista muuttaa kylaalueilla ranta-
alueen mitoitusta tai maarittelya, koska naiden avulla voidaan turvata
maanomistajien tasapuolinen kohtelu osayleiskaava-alueella. Ranta-
alueelle ei ole osayleiskaavan suunnittelun kannalta tarkoituksenmukaista
maaritella eriarvoisia vyohykkeita kyla-alueille tai taajama-alueille. Yhdys-
kuntarakenteen muuttuessa alueiden suunnittelua voidaan tarkentaa
myohemmalla yleiskaavoituksella tai asemakaavoituksella.

Osayleiskaavan rakennuspaikkojen ematilatarkastelun vyohykemitoituk-
sessa on kaytetty taajama-alueita.

Alueen rakenteen muuttuessa tulevina vuosina on mahdollista tarkastella
uudelleen kylaalueilla ja taajama-alueilla rakennuspaikkojen sijaintia.
Maankaytto- ja rakennuslain muutos mahdollistaa esimerkiksi alueelliset
poikkeamisluvat. Alueen suunnittelutilanne on hyva, kun vydhykemitoitus
ja kantatilatarkastelu sisaltyvat suunnitteluun.

31.

.980-405-1-284, 980-405-1-349, 980-405-1-325, 980-405-1-277, 980-405-
1-312 6, 980-405-1-377

Asiassa oli virheellisesti kiinnitetty huomiota pinta-alaan.
Hakijalla on alueella omistuksessaan
1. Kallioperé 980-405-1-284

Emaétilaselvityksen mukaan tiloille 980-405-1-284 Kallioperé ja 980-405-1-
349 Seppéla muodostuu kummallekin riittava mitoitus yhden uuden ra-
kennuspaikan muodostamiseksi.

Tilojen mitoitusta on tarkasteltu yksittain, koska tilat on lohkottu itsenaisik-
si tiloiksi. Mikali tiloja yhdistetaan, niin niiden mitoitusta on silloin mahdol-
lista tarkastella yhdistettyna. Tilan mitoitusta tarkastellaan, mikali tilalle
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2. Seppala 980-405-1-349
tédssa on 2,4 ha metsdpalsta seka tie- ja piennaralueita useissa palstoissa.

3. Vuorenjuuri 980-405-1-325 4.  Seinilehto 980-405-1-277 5. Sei-
nilaakso 980-405-1-312 6. Komunpelto 980-405-1-377, joiden yhteinen
pinta-ala ylittdd kyseisen rajan, jos silla nyt asiassa on merkitystakaan.

haetaan rakennuspaikkaa suunnittelutarveratkaisulla.

32. 980-406-2-224 Tilan kaavamerkinta voidaan muuttaa maatilan merkinnaksi. Tilalla on
Tila on vanha maanvilielystila (10 ha). Kaavaluonnoksessa tilan talouskes- | ©/émassa oleva asuinrakennus ja tilakeskuksen rakennukset. Tilan pinta-
kus on merkitty AO-12 alueeksi, jolloin aluetta ei kasitella Ylgjarven raken- | @@ onriittava (9,8 ha).
nusjarjestyksen 23 § mukaisena maatilana. Alueen kayttotarkoitus huomi-
oon ottaen esitamme, ettd talouskeskuksen alue merkittaisiin AM-alueeksi
(maatilojen talouskeskuksen alue). Ja sen liséksi tilalle osoitettaisiin
asuinalueen merkinta AO-12.

33. 980-405-1-286 Osa tilasta on osoitettu asuinalueena kaavamerkinnalla AO-10. Tilalle

Rajanaapurimme maa- ja metsataloustilan Yl6jarven kaupungin paattajat
muuttivat AO-10 omakaotitilaksi v. 2008. Olemme anoneet monta kertaa
tilallemme AO-10 merkintaa seka rakennusoikeuksia omakaotitaloille jo
vuosia ennen naapuriamme ja aina se on hylatty.

Omistamallamme tilalla ei ole rasitustodistuksen mukaan mitaan emaétila-
rasitteita.

Tonttimme osalle, jolle mydnsitte rakennusoikeuden, on ollut n. 30 vuotta
AO-10 aluetta.

Em. toteamuksiimme ja tasapuoliseen kohteluun vedoten toivomme, etta
muutatte meidankin tonttimme AO-10 alueeksi ja annatte kaksi rakennus-
paikkaa.

voidaan ematilaselvityksen mukaan osoittaa yksi uusi rakennuspaikka.

Kaavoituksen aikaisemmassa vaiheessa muistutukseen annettu vastine
on edelleen ajanmukainen:

"Kaavamerkintdja ei muuteta tilan kohdalla. Kaavaehdotuksessa osa tilas-
ta on osoitettu AO-10 alueena, johon voidaan sijoittaa yksi rakennuspaik-
ka. Muu osa tilasta on maa- ja metsatalousaluetta. Ematilaselvityksen
mukaan tilalle voidaan osoittaa yksi rakennuspaikka.

Tilasta on jo aiemmin muodostettu rakennuspaikkoja.”




