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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot
Kaavaselostus koskee 15.12.2021 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavalla muodostuu: Asuinpientalojen- (AO-1, AO), erillispientalojen- (AP), rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuntojen korttelialuetta (AR), yleisten rakennusten korttelialue (Y), lahivir-
kistysaluetta (VL) sekd yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta
(ET).

1.2 Suunnittelualueen sijainti

Leppdstentien asemakaava-alue sijaitsee YIo-
jarven Siivikkalan kaupunginosassa. Suunnitte-
lualue sijoittuu tiiviin joukkoliikennevydhyk-
keen alueelle. Matkaa Yl6jarven keskustan pal-
veluihin on 8 km. Lahimpaan paivakotiin on
matkaa 1 km ja alakouluun 2 km.

e

Suunnittelualue rajautuu osittain vanhoihin pi-
hapiireihin.

nkamaki

Pelta
Honkasald

Alueen likimddrdinen sijainti kartalla punai-
sella

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Asemakaava-alueen laajentaminen lisda pientaloaluetta Siivikkalan kaupunginosaan. Suunnit-
telun tavoitteena on osoittaa alueelle omakoti-, paritalo- ja rivitalotontteja. Alueelle sijoitetaan
my0s puisto- ja virkistysalueita. Kaavoituksessa pyritdan sailyttamaan suositut ulkoilureitit seka
virkistysmetsaa. Kaava-alue tdydentaa ja laajentaa luontevasti Siivikkalan pientalovaltaista
asuinaluetta seka turvaa virkistyksen ja ulkoilun mahdollisuudet alueella.

Yl6jarven kaupungin kaavoituksessa 15.12.2021

Esko Hyytinen Helena Keva
Kaavoituspaallikko Kaavasuunnittelija
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunginhallitus paattaa 29.3.2021 (§ 121) kaynnistaa kaavoitustyon.

Ymparistolautakunta paattaa 28.4.2021 kaynnistaa kaavoituksen, tiedottaa vireilletulosta seka
hyvaksyy osallistumis- ja arviointisuunnitelman. Paatoksesta tiedotetaan ja kaava-aineisto ase-
tetaan nahtaville.

Asemakaavan muutoksen valmisteluaineisto ja luonnos ovat ymparistélautakunnan kasitelta-
vana 15.12.2021 (§_) ja asetetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti nahtaville.

Nahtavilla olon jalkeen saadun palautteen ja laadittavien selvitysten pohjalta luonnoksesta laa-
ditaan kaavaehdotus. Asemakaavan ehdotus on ymparistolautakunnan kasiteltdavana ja tullaan
asettamaan nahtaville 30 pdivan ajaksi.

Yl6jarven kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan ympadristdlautakunnan ja kaupunginhalli-
tuksen esityksesta.

2.2  Asemakaavaluonnos

Kaavaluonnokseen on osoitettu erillispientalojen- (AO), asuinpientalojen- (AP), rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuntojen korttelialuetta (AR), seka yksi yleisten rakennusten korttelialue
(Y), lahivirkistysaluetta (VL) sekd yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitos-
ten aluetta (ET). Kortteleiden kokonaisrakennusoikeuden maéarat on osoitettu tonttikohtaisesti.
Alueen olemassa olevat ulkoilureitit on pyritty sdilyttamaan paaosin ennallaan ja alueen metsaa
on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL), joka on tarkoitus sailyttda nykyisellddan luonnontilaisena.
Alueelle on osoitettu ohjeellinen sijainti leikkipuistolle. Kaava-alueen korttelinumerot ja nimisto
taydentyvat kaavaehdotusvaiheessa.

2.3  Asemakaavan ehdotus
Taydennetddan myohemmin.
2.4 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan saatua lainvoiman alueen toteuttaminen kdynnistyy Yl6jarven maankayton ja pal-
veluiden suunnittelu- ja toteutusohjelman mukaisesti (MAPSTO). Alueen asemakaavan mukaista
toteutumista seurataan rakennuslupakasittelyn yhteydessa.

3. LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue jatkaa luontevasti Siivikkalan asuinaluetta seka kunnallisteknisen verkoston rakentamista.
Siivikkalan kaupunginosassa sijaitsee kaupungin Serlanpuiston paivakoti ja Siivikkalan alakoulu,
jotka palvelevat alueen asukkaita. Kaava-alueelle on osoitettu uusi yleisten rakennusten kortte-
lialue, joka mahdollistaa varhaiskasvatuksen seka koulun tilojen osoittamisen alueelle, mikali Sii-
vikkalan alueen vaestorakenne edellyttda uusien tilojen rakentamista.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Alue on pddosin sekametsda, jonne on
muodostunut alueella liikkuvien ihmis-
ten ja metsaneldinten polkuja. Koillis-ita-
osassa on havaittavissa isoja haapapuita,
mika vaihtuu itddn padin suunnatessa ti-
hedan koivikkoon. Leppastentien var-
rella on havaittavissa vanhojen pihapii-
rien kasvillisuutta. Luoteisosassa sijait-
see kesannolla oleva pelto. Lansi-kaakko
-osasta kaava-alue rajautuu jylhdan man-
tymetsaan, joka johtaa kaakkois-pohjois-
suunnassa sijaitsevaan kosteikkoon.

kallio alueen kOI///sosassa

Maaperan  korkeusasema vaihtelee
+104..+4126 valilla. Maaston muodot
ovat vaihtelevampia pohjoisosaan kuljet-
taessa. Alueelle laaditaan luontoselvitys,
joka tarkentaa alueen luonnon arvoja.
Selvitysaineisto valmistuu kaavaehdo-
tukseen mennessa.

Midéntymetsédad

3.1.3 Alueen rakennettavuus

Maapera on Geologian tutkimuskeskuksen (GTK) aineiston perusteella vaihtelevaa, mutta paa-
osin hiesu- ja savimaata. Alueelle tullaan tekemaan tarkemmat rakennettavuusselvitykset kaa-
vasuunnittelun edetessa.
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Kuva: GTK

3.1.4 Rakennettu ymparisto

Leppastentien varren kaava-alueeseen rajau-
tuvat pihapiirit muodostuvat 50-luvun tait-
teen seka 80- ja 90-lukujen rakennuskan-
nasta. Leppastentien varren pihapiirit ovat tii-
viimmin rakentuneita, vuorostaan suunnitte-
lualueen itdosassa rakennuspaikat ovat suu-
rempia ja valjemmin rakentuneita. Asema-
kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsee vuosina
2014-2018 rakentunutta rivitaloaluetta, joka
edustaa uudempaa rakennuskantaa.
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3.1.5 Liikenne ja tekninen huolto

Leppastentien asemakaava-alue rajautuu eteldosasta Leppastentiehen, jolle saavutaan Yl6jar-
ven keskustasta Siivikkalantien ja Tampereen suunnasta Pohtolantien kautta.

Kaava-alueella sijaitsee Kakimaentien varren kunnallistekniikan linja, joka yhdistyy laheiseen
asemakaava-alueeseen Leppastentien eteldpuolella.

3.1.6 Hulevedet

Suunnittelualueelle tullaan varaamaan riittavat alueet hulevesien kasittelyyn ja viivyttamiseen.
Alueelle laaditaan hulevesiselvitys, joka liitetddan ehdotusvaiheen aineistoon.

3.1.7 Maanomistus
Kaava-alue on Yl6jarven kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3.2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatods valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista on tullut voimaan
1.4.2018. Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

=  Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

= Tehokas liikennejarjestelma

= Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

= Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6 seka luonnonvarat
= Uusiutumiskykyinen energiahuolto

3.2.1.2 Maakuntakaava 2040

Alueella on voimassa vuonna 2017 voi-
maan tullut Pirkanmaan maakuntakaava
2040. Suunnittelualue on osoitettu taaja-
matoimintojen alueeksi, kasvutaajamien
kehittamisvyohykkeeksi seka tiiviin jouk-
koliikenteen vyohykkeeksi.

Kaavamuutosalue merkitty ympyriéllé maakun-

takaavaan
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" ”%>“ 11 Kasvutaajamien kehittdmisvydhyke.

Merkinnalla osoitetaan vyBhyke, jonka maaseutualueet seki maa- ja metsatalous-  Kehittdmissuositus:

valtaiset alueet ovat maakuntakaavan tavoitevuoden 2040 jilkeisia potentiaalisia ~ Alueen maaseutualueet sekd maa- ja metsdtalousvaltaiset alueet tulee turvata
taajama-alueiden, vaylaverkoston ja muun yhdysk kenteen |aaj i i tulevaisuuden yhdyskuntarakenteen laajentumisalueeksi. Alueelle suuntautuvaa
ja joihin kohdistuu hajarakentamispainetta. Kasvuwyo kuuluvat Akaan, asuin- ja tydpaikkarakentamista on ensisijaisesti ohjattava taajama-alueille ja kyliin.

Hameenkyron, Kangasalan, Lempaaldn, Nokian, Pirkkalan, Palkdneen, Tampereen, Yksityiskohtai ittel tul ityista hi iota kiinnitts liik
Valkeakosken, Vesilahden ja Yl6jarven ne alueet, joiden saavutettavuus, viestoke- sityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityista huomiota kiinnittaa liikenne-

hitys ja aluerakenne tayttavat kasvuvyShykkeen kriteerit. Merkint3 ei rajoita maa- jarjestelyihin, erityisesti joukkoliikenteen mahdollistavaan yhdyskunta-rakentee-
ja metsdtalouden ja niitd tukevien in elinkeinoj ittamista ja naihin seen, infrastruktuuriin, palvelujen saavutettavuuteen, toimiviin virkistysalueisiin
liittyvéd rakentamista. seka luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistdarvojen turvaamiseen.

Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalld osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen sekd
muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisdltda niihin liittyvat paa-
vaylid pienemmat lilkennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti
merkittavit ympdristdhairidita aiheuttamattomat teollisuusalueet sekd paikallisesti
merkittavit virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Merkintdan liittyy Tampereella ja Yldjarvelld Myllypuron Natura-alueen laheisyy-
dessa erityismadrays em13

Suunnittelumddrays:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tySpaikkojen sekoittuneena alu-
eena. Erityista huomiota tulee kiinnittaa yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palve-
luiden saavutettavuutta joukkolilkenteen, kavelyn ja pyorailyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankdyttd on sovitettava ympdristdonsa tavalla, joka
vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityis-
td huomiota kulttuuriymparistdn, maiseman ja luontoarvojen sadilymiseen. Alueen
kytkeytywyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

FEED Tiivis joukkoliikennevyshyke.
B Merkinnélld osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan tiiviit, tiivistettdvat tai tiiviind to-

teutettavat alueet, jotka tukeutuvat tehokk 1 joukkoliikennejarj aan.
Suunnittelumddrdys:

Alueen tulee tukeutua 1 joukkoliikennejarij; dan seka laadukkai-
siin kdvelyn ja py&rdilyn yhteyksiin. Alueen suunni ja toteutuksessa on py-
rittdva tiiviiseen r: 1, joka i n joukkoliikenteen jar-

jestamisen. Erityistd huomiota tulee kiinnittdd pysdkkijérjestelyjen toimivuuteen
ja saavutettavuuteen, liikkenneturvallisuuteen sekd liityntdpysékoinnin tarpeisiin.

lien 15h d

Alueen suunnittel tulee liik ayli isyy! a kiinnittaa erityista huo-
miota liikenteen melun, tarinan ja ilman laadun haittojen hallintaan.

Voimassa oleva osayleiskaava on vuodelta 1982
eika kaikilta osin vastaa nykyisia suunnittelun tar-
peita. Asutusta on jo vuosien saatossa lahtenyt
muodostumaan maa- ja metsatalousalueelle (M).
Maankaytto- ja rakennuslain 42 §:ssa todetaan
seuraavaa "Jos yleiskaava on ilmeisen vanhentu-
nut, asemakaava voidaan perustellusta syysta laa-
tia tai muuttaa sisdlléltdan 1 momentissa sadde-
tysta poiketen. Talloin on kuitenkin huolehdittava
siitd, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan koko-
naisuuteen ja otettava huomioon, mita 39 §:ssa
sdddetdan yleiskaavan sisaltévaatimuksista”.
Asemakaavoitusta varten laadittu yleiskaa-
vallinen tarkastelu (Ylinen 2021), jossa alueen ra-
kentumista on peilattu ldhialueen laajempaan ko-
konaisuuteen. Tarkastelun mukaan asemakaavoi-
tus toteuttaa maakuntakaavan tavoitteita, tukeu-

tuu hyvin ldhialueen palveluihin ja on luontevasti
> e 7 i v liitettdvissa kaupungin nykyiseen infraan. Raportti
Kaavamuutosalueen likimédrdinen sijainti punai-  5n selostuksen liitteens.

sella viivalla yleiskaavassa

e aY
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Pientalovaltainen asuntoalue (AP).

Suunnittelumaarayksessa todetaan, etta alue varataan pientaloasumista varten. Alueen ker-
rosalasta saadaan enintadan 10% varata sellaista asumiseen liittyvaa pienteollisuutta varten,
joka ei aiheuta melua, ilman pilaantumista, raskasta lilkkennetta tai muuta naihin verrattavaa
hairiota ymparistolle.

Lahivirkistysalue (VL)

Suunnittelumaarayksessa todetaan, ettd alue varataan asuntoaluekohtaista puistoa tai ldhivir-
kistysaluetta varten. Suojelumaarayksessa todetaan, ettd alueella on rakennuslain 124 a §:n'1
momentissa tarkoitetulla tavalla luvanvaraista puuston avohakkuu tai muu siihen verrattava
toimenpide.

Maa- ja metsatalousalue (M)

Suunnittelumaarayksessa todetaan, etta alue varataan maa- ja metsatalouden harjoittamista
seka rakennuslain 4 §:n mukaista haja-asutusta varten. Rakentamismaarayksessa todetaan,
etta rakennuspaikan tulee olla vahintdaan 1 hehtaarin suuruinen. Alueella voidaan sallia olevien
asuinrakennusten peruskorjaus ja laajentaminen.

@ Merkinnallad osoitetulla alueella ei saa muodostaa rakennuslain 4 § mukaista taaja-
— =" asutusta viiden vuoden kuluessa kaavan vahvistamispdivamaarasta lukien.

ssssssssnes  Kevyen liikenteen reitti

3.2.1.4 Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa.
Alueen pohjoisosassa Vasamankaaren ete-
lapuolella on vuonna 2009 hyvaksytty Va-
samanniityn asemakaavan muutos.

Leppastentien varrella, suunnittelualueen
eteldosassa on vuonna 1986 hyvaksytty
Siivikkalan rakennuskaava.

Kaavamuutosalue punaisella
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3.2.1.5 Rakennusjarjestys

Ylojarven kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2017. Hdmeenlinnan hallinto-oi-
keus on paatokselldaan 27.10.2017 (17/0443/2) kumonnut pykalat (25 §) rakentamisen maara
seka (42 §) talousrakennuksen ilmoituksenvaraisuus. Rakennusjarjestyksen osittainen uusimi-
nen on kaynnissa.

3.2.1.6 Pohjakartta

Ylojarven kaupunki paivittaa ja yllapitaa pohjakarttaa.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Asemakaava on kdynnistetty Yl6jarven maankadyton ja palveluiden suunnittelu- ja toteutusoh-

jelman mukaisesti. Asemakaava tdaydentaa Siivikkalan kaupunginosan tonttitarjontaa.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset
Osallisia ovat mm.:

e Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat sekda maa-aluei-
den haltijat, jotka ovat kaupungin tiedossa.

e Viranomaiset: Pirkanmaan pelastuslaitos, Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkan-
maan ELY-keskus, Pirkanmaan liitto.

e Kaupungin sisdiset yhteistydtahot: perusturvalautakunta, kasvatus- ja opetuslauta-
kunta, hyvinvointilautakunta, tekninen lautakunta, yhdyskuntatekniikka, rakennus-
valvonta ja ymparistotoimi
Yhteisot: Leppakosken Sahko Oy, operaattorit, Yl6jarven vesi Oy
Yhdistykset: Suomen luonnonsuojeluliiton Yl6jarven yhdistys ry, Siivikkalan Omako-
tiyhdistys ry

e Muut osalliset ilmoituksensa mukaan

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta tiedotettiin Yl6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla seka
Yl6jarven kaupungin internet —sivuilla (www.ylojarvi.fi).

4.2.3  Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Ymparistolautakunta hyvaksyi asemakaavaa koskevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman.
Paatoksen mukaiset asiakirjat pidettiin nahtavillad 5.5.-7.6.2021 valisen ajan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapui seitseman lausuntoa ja viisi mielipidetta. Tiivis-
telmé saapuneesta palautteesta ja niiden vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena.
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Asemakaavamuutoksen luonnos ja valmisteluaineisto

Asemakaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto asetetaan nahtaville ymparistolautakunnan ka-
sittelyn jalkeen . .2021- . .2022 valiseksi ajaksi. Nahtavilldolosta kuulutetaan YI6jarven Uuti-
sissa, kaupungin ilmoitustaululla seka Ylojarven kaupungin internet —sivuilla (www.ylojarvi.fi).
Lisaksi osallisille ilmoitetaan asiasta kirjeella.

Lausunnot

Taydennetdaan myohemmin.

Mielipiteet

Taydennetdaan myohemmin.

Asemakaavan ehdotus

Asemakaavan luonnoksesta kehitetdan kaavaehdotus saadun palautteen ja laadittavien selvitys-
ten pohjalta.

Ymparistolautakunta késittelee asemakaavan ehdotusta _._.2022 (§ ).

Paatoksen mukaiset asiakirjat pidetaan julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Nahtavilld olosta
kuulutetaan Yl6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla seka Yl6jarven kaupungin internet
—sivuilla (www.ylojarvi.fi). Kaavan osallisia tiedotetaan kaavahankkeesta kirjeitse. Kaupunkilai-
silla ja osallisilla seka niilla, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin asemakaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa, on mahdollisuus tehdd muistutus ehdotuksesta ndhtavilldolon
aikana. Muistutuksen tehneille ilmoitetaan kaupungin perusteltu kannanotto muistutukseen.

Lausunnot

Taydennetdan myohemmin

Muistutukset

Taydennetdan myohemmin

Hyvaksymiskasittely

Yl6jarven kaupunginvaltuusto tulee hyvaksymaan . .2022 (§ _) asemakaavan ymparistolauta-
kunnan _. .2022 (§ ) ja kaupunginhallituksen _. .2022 (§ ) esityksesta.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Valmistelu- ja ehdotusvaiheissa varataan viranomaisille mahdollisuus kommenttien ja lausun-
tojen antamiseen.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on lisata Siivikkalan kaupunginosan tonttitarjontaa. Monipuolinen
tonttivaranto tarjoaa erillispientalo-, paritalo- ja rivitalotontteja luonnon monimuotoisuutta ja
alueella sijaitsevia virkistysmetsia kunnioittaen.

5.  ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavaratkaisu

5.1.1 Luonnoksen kuvaus

Kaava-alueen lapi on osoitettu alueva-
raus pohjois-eteldasuuntaista kokoojaka-
tua varten. Luoteisosan katualue on sijoi-
tettu siten, ettd katuverkon rakentami-
nen ja yhdistdaminen Vasamantielle on
luontevaa. Asemakaavalla muodostuu:
Asuinpientalojen- (AO-1, AO), erillispien-
talojen- (AP), rivitalojen ja muiden kyt-
kettyjen asuntojen korttelialuetta (AR),
yleisten rakennusten korttelialue (Y), 1a-
hivirkistysaluetta (VL) sekd yhdyskunta-
teknistd huoltoa palvelevien rakennus-
ten ja laitosten aluetta (ET). Yleisten ra-
kennusten korttelialueella varaudutaan
tulevaisuuden tarpeisiin, joka kaavalli-
sesti mahdollistaa esimerkiksi varhais-
kasvatusyksikon tai koulun sijoittamisen
alueelle.

Leppastentien asemakaavassa on pyritty
huomioimaan alueen suositut virkistys-
reitit seka riittavat viheralueet. Lahivir-
kistysalueella, ulkoilureitin varrella on
aluevaraus leikkipuistolle.

Ote kaavaluonnoksesta
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5.1.2 Luonnoksen mitoitus

Aluevaraus Pinta-ala (ha) Kerrosala (k-m?) Tehokkuus (e)
AO 0,5151 800 0,16
AO-1 3,5637 7200 0,20
AP 0,6651 1800 0,27
AR 0,7918 600 0,08
Y 0,4141 828 0,20
VL 7,5649
ET 0,0108
katualue 3,6780
Yhteensd 17,2035 10400 0,07

5.2  Kaavan vaikutukset

5.2.1 Ihmisten elinoloihin ja elinymparist66n

Asuminen Suunnittelualueen tuntumassa sijaitsee muutama vanha pi-
hapiiri. Alueen suunnittelussa on pyritty huomioimaan riit-
tavat etdisyydet olemassa oleviin pihapiireihin, jotta raken-
nuspaikkojen ominaisuudet, kuten yksityisyys sailyvat laa-
jalti ennallaan. Katuverkoston rakentaminen edellyttaa
puuston harventamista riittavalla laajuudella, mika vaikut-
taa alueen suojaiseen metsaalueeseen.

Ihmisten elinolot ja terveys Alueen toteuttamisella ei ole negatiivisia vaikutuksia ihmis-
ten elinoloihin tai terveyteen.

Ympdristén puhtaus Rakennusaikana alueen puhtaus saattaa hetkittdin hairiin-
tya muun muassa rakennusmateriaalien kasittelyn vuoksi.
Toteutuneen alueen puhtautta ohjaavat Yl6jarven kaupun-
gin ymparistonsuojelumaaraykset.

Sosiaalinen ympdristé Kaavatonttien rakentumisen myota alueen uudet asukkaat
myotadvaikuttavat sosiaaliseen verkostoon. Alueen kortteli-
rakenne on suunniteltu siten, ettd asuminen on riittdvan
valjaa, mutta sosiaalinen kanssakdyminen naapuruston
kanssa luontevaa.

Virkistys Leppastentien kaava-alueen metsa on muodostunut suosi-
tuksi ulkoilu- ja virkistysalueeksi. Uudet rakennuspaikat ja
katurakenne on pyritty sijoittamaan siten, etta kaavalla olisi
mahdollisimman vahaiset vaikutukset virkistyskayttoon.
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5.2.2 Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

lImasto ja pienilmasto

Ympdristénsuojelu ja
ympdristéhdiriot

Pohjavesi

Maa- ja kallioperd

Alueen ilmastokestavyytta on analysoitu KILVA-tydkalun
avulla, josta tarkemmin osiossa 5.2.7. Tonteilla on mahdol-
lista muodostaa suojaisia pienilmastoltaan suotuisia pihapii-
reja.

Tilapaista ymparistohairiota syntyy rakennustydmailta syn-
tyvan melun ja mahdollisen polyn myota.

Alue ei kuulu pohjavesialueeseen.

Kaava-alueen katuverkoston ja rakennuspaikkojen rakenta-
misella on vaikutuksia alueen maa- ja kallioperélle. Alue tul-
laan liittdmaan kaupungin kunnallistekniikan verkkoon.

5.2.3 Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Luonnonolot, luonnonsuojelu

Eldimisté

Luonnonvarat
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Kaava-alueelle laaditaan luontoselvitys, joka valmistuu eh-
dotusvaiheen tueksi. Selvityksen myota alueen turvataan
alueen mahdolliset luonnonsuojeluarvot.

Alueen rakentumisella on vaikutuksia eldinten elinymparis-
toon, mutta vaikutukset pyritddn minimoimaan ja sailytta-
maan eldimille soveltuvaa aluetta ja reitteja.

Rakentuessaan kaava-alueella on jonkin verran vaikutuksia
luonnonvaroihin, kun puustoa harvennetaan ja maaperaa
muokataan.




5.2.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

Yhdyskuntarakenne

Viestdn rakenne ja kehitys kaava-
alueella

Yhdyskuntatalous

Tekninen huolto

Liikenne

Liikenneturvallisuus

Leppastentien asuinalue taydentaa ja tiivistaa Siivikkalan alu-
een yhdyskuntarakennetta.

Rakentuessaan alueella on positiivisia vaikutuksia alueen va-
eston kehitykseen. Luonnoksen mukainen rakentaminen li-
saisi asukkaiden maaraa alueella noin 160-175 henkildlla. Pal-
velun tarpeiden lisddntyminen on huomioitu yleisten raken-
nusten korttelialueella (Y).

Infran rakentamisella ja yllapidolla on kustannusvaikutuksia
yhdyskuntatalouteen. Uudet asuinkiinteistot ja niiden luovut-
taminen edelleen tuovat positiivisia vaikutuksia, joka puoles-
taan kompensoi menoja.

Alue tullaan liittamaan kunnallistekniseen verkostoon, joka li-
saa alueen huoltovarmuutta.

Suunnittelualue kuuluu tiiviiseen joukkoliikennevyohykkee-
seen. Alue on luonteva jatkumo joukkoliikenneverkostolle ja
alueen suunnittelussa huomioidaan mahdollisuudet joukko-
liilkenteen laajentumiseen.

Lilkenneturvallisuus huomioidaan kaavasuunnitelmassa ja
alueen rakentamisen aikana. Asuinalueelle on varattu katu-
aluetta, jolle voidaan toteuttaa kevyenliikenteenvayla. Nykyi-
nen lahin kevyenliikenteenvayla sijaitsee 200 metrin paassa
Siivikkalantien varressa.

5.2.5 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistéon

Arvokkaat rakennukset

Rakennettu kulttuuriympdristé ja
kaupunkikuva

Muinaismuistot

Maisemarakenne

Ei vaikutuksia, alue on rakentamaton.

Ei vaikutuksia kulttuuriymparistéén. Kaupunkikuva tiivistyy
Leppdastentien varrella.

Alueen arkeologiset arvot selvitetddn kevaan 2022 aikana.

Maisemarakenteen vaikutukset pyritdan pitimaan vahaisina.
Alueen rakennuskantaa ohjataan rakentamistapaohijeilla.

5.2.6 Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Palvelut ja tyépaikat

Kilpailu
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Alueen rakentamisella on tyollistava vaikutus. Uudet asuk-
kaat lisaavat palvelun tarvetta, joka mahdollisesti tuottaa uu-
sia tyopaikkoja.

Uusi tonttivaranto lisaa Ylojarven kilpailukykya tonttitarjon-
nassa.




5.2.7 llmastokestava kaavoitus

Yl6jarven kaupunki on sitoutunut hiilineutraaliksi kunnaksi eli HINKU-kunnaksi. HINKU-tavoitteiden
tueksi Yl6jarven kaavoitus on ottanut kayttoon ilmastokestdva kaavoitus (KILVA)-tyokalun. Analyy-
sissa on huomioitu seka ilmastonmuutoksen hillinta etta siihen sopeutuminen. KILVA tuottaa listauk-
sen kaava-alueen vahvuuksista ja heikkouksista. Tulokset on huomioitu kaavan vaikutusten arvioin-
nissa, ja ne voivat toimia lahtokohtana tarkemmille selvityksille ja jatkokeskusteluille.

Analyysin perusteella kaava-alueen vahvuuksia ovat kulkumuotojakautuman painottuminen kesta-
vaksi seka infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen.

Uuden asuinalueen rakentamisen aiheuttaman puuston poistuman vuoksi analyysi tuo esiin tarvetta
turvata ja lisata metsien hiilinieluja ja hiilivarastoja, vahentaa liikkumisen tarvetta ja tunnistaa alueen
ilmastoriskeille alttiita ominaisuuksia.

Kaavasi ilmastokestdvyyden painottuminen

Luonnonvarojen kaytén minimointi
Kestavan eldmantavan mahdollistaminen
Kulutuksen paastéjen minimointi

@ limastonmuutokseen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

kuva KILVA-tyékalun analyysista

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat
suunnitelmat

Kaavamaaraykset ohjaavat alueen ra-
kentamista ja ne ovat sitovia rakennus-

lupavaiheessa. Katualueesta mahdolli-
sesti laadittava katusuunnitelma ohjaa
katualueen toteutusta.

6.2 Toteuttamisen seuranta

Yl6jarven kaupunki valvoo asemakaavan
toteutumista.
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Johdanto

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan laaditaan asemakaavan laajentamisesta osallistumis- ja arviointisuunni-
telma, jossa kuvataan osallisten osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyd seké kaavan vaikutuksen arviointia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoituksena on mm. kertoa, miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus ete-
nee ja miten kaavan laaditaan voi osallistua ja vaikuttaa. Suunnitelmaa (OAS) voidaan taydentaa kaavoitustyon
aikana. Suunnitelmasta on osallisten mahdollista antaa palautetta.

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee YIgjarven kaupungin Siivikkalan alueella sijoittuen Leppéstentien ymparistoon. Suunnit-
telualue jatkaa Ylgjarven asemakaava-aluetta Siivikkalan kaupunginosassa. Aluerajausta on muutettu luonnos-
vaiheessa siten, etta asemakaava koskee Leppastentien pohjoispuolta ja etelaosan kaavoitus otetaan kasittelyyn
erillisena kaavahankkeena myéhemmin. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 17 ha.

Vasama
Salorinne
Mettisto
B Sliygming |2
S | I \ Honkasalo
Viront
nkamaki 3 Pohtola
attula
| ontavsnnio ‘Ii
Pelto Kuvaan osoitettu ympyralla suunnittelualueen likimaarai-

nen sijainti Siivikkalan alueella.

Honkasald

Kuvassa osoitettu punaisella kaavaluonnoksen mukainen
alue.

Yl6jarven kaupunki/Kaavoitus
Leppastentien asemakaava




Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

\V
J YLOJARVI

Suunnittelun 1&htbkohdat ja alustavat tavoitteet

Kaavoituspaatos
Yl6jarven kaupunginvaltuuston 7.12.2020 hyvéksymassa Maankayton ja palveluiden suunnittelu- ja toteutusoh-
jelmassa (MAPSTO 2021-2025) kaavoituskohteen ehdotus- ja hyvaksymisvaiheet ajoittuvat vuosille 2021-2022.

Ylojarven kaupunginhallitus paatti 29.3.2021 8 121 kaynnistéa Siivikkalan Leppastentien asuinalueen asemakaa-
van laajennuksen laatimisen.

Tavoitteet

Asemakaavan laajennuksella luodaan Siivikkalaan lis&& pientaloaluetta. Suunnittelun tarkoituksena on osoittaa
alueelle omakotitontteja, paritalotontteja ja rivitalotontteja. Alueelle sijoitetaan myds puisto- ja virkistysalueita.
Kaava-alue taydentaad ja laajentaa Siivikkalan pientalovaltaisia asuinalueita seka turvaa virkistyksen ja ulkoilun
mahdollisuudet alueella.

Maapoliittinen ohjelma

Yl6jarven maapoliittisen ohjelman (22.5.2017) mukaisesti luodaan edellytyksia yleis- ja asemakaavojen suunnit-
telulle ja toteuttamiselle, maanomistajien yhdenvertaiselle kohtelulle, kaupungin investointien kannattavuu-
delle seka kaupungin elinvoimaisuuden kehittamiselle.

MAPSTO 2021 - 2025
MAPSTON mukaisesti tarkoituksena on laatia asemakaava pientaloaluetta varten.

Kaupunkistrategia
Yl6jarven kaupunkistrategian 2018-2028 (14.5.2018) elinvoimaroolin strategiakarkena (3) todetaan mm. ” Tur-
vaamme monipuolisen tonttitarjonnan.”

Kaavoitustilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueiden kayton suun-
nittelujarjestelméé. Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 2018. Tavoitteiden
paaotsikot ovat: Toimivat yhdyskunnat ja kestavé liikkuminen, Tehokas liikennejarjestelmé, Terveellinen ja tur-
vallinen elinymparisto, Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd sek& luonnonvarat, Uusiutumiskykyinen
energiahuolto.

Maankaytto ja rakennuslain mukaisesti maakunnan suunnittelussa seka muussa alueidenkayton suunnittelussa
on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etté edistetdan nii-
den toteuttamista.

Yl6jarven kaupunki/Kaavoitus
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Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on hyvaksytty maakuntaval-
tuustossa 27.3.2017 (tullut voimaan 8.6.2017). Maakuntakaava
on yleispiirteinen maankayton suunnitelma koko maakunnan alu-
eella. Kaavassa huomioidaan valtakunnallisesti, maakunnallisesti & 8%
ja seudullisesti merkittavat alueiden kayton kysymykset. )

.

Maakuntakaavassa osoitetut alueet:

T : 4
Ty
Taajamatoimintojen alue /\j—%é \
L ]

Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja mui-

den palvelujen, tyopaikkojen sekd muiden taajama-
toimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat
paavaylia pienemmat lilkennealueet, yhdyskuntateknisen huollon
alueet, paikallisesti merkittavat ymparistohairioita aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti merkit-
tavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Ote maakuntakaavasta.

Tiivis joukkoliikennevythyke

Merkinnalla osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan tiiviit, tiivistettavét tai tiiviind toteutettavat alu-
eet, jotka tukeutuvat tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelméan.

Suunnittelumé&éarays: Alueen tulee tukeutua tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan seka laadukkaisiin kave-
lyn ja pyorailyn yhteyksiin. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittava tiiviiseen rakenteeseen, joka
mahdollistaa tehokkaan joukkoliikenteen jarjestamisen. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa pysakkijarjestelyjen
toimivuuteen ja saavutettavuuteen, lilkenneturvallisuuteen seka liityntapysakoinnin tarpeisiin. Alueen suunnit-
telussa tulee liikennevaylien laheisyydessa kiinnittaa erityistd huomiota liikkenteen melun, tarinén ja ilman laa-
dun haittojen hallintaan.

Yleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa Taajamien osayleiskaava, mika on hy-
véksytty 18.11.1982.

Osayleiskaavassa osoitetut alueet:

Pientalovaltainen asuntoalue (AP).
Suunnittelumé&aréayksessa todetaan, ettd alue varataan
pientaloasumista varten. Alueen kerrosalasta saadaan
enintaan 10% varata sellaista asumiseen liittyvaa pienteollisuutta var-
ten, joka ei aiheuta melua, ilman pilaantumista, raskasta likkennetta tai
muuta naihin verrattavaa hairiéta ymparistolle.

AP

Ote osayleiskaavasta.

Yl6jarven kaupunki/Kaavoitus
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L&hivirkistysalue

Suunnittelumé&aréayksessa todetaan, ettd alue varataan asuntoaluekohtaista puistoa tai lahivir-
kistysaluetta varten. Suojelumaarayksessa todetaan, ettd alueella on rakennuslain 124 a 8:n 1
momentissa tarkoitetulla tavalla luvanvaraista puuston avohakkuu tai muu siihen verrattava toimenpide.

VL

Maa- ja metsatalousalue

Suunnittelumé&&réayksessa todetaan, ettd alue varataan maa- ja metséatalouden harjoittamista
seka rakennuslain 4 §:n mukaista haja-asutusta varten. Rakentamismaarayksessa todetaan, etta
rakennuspaikan tulee olla vahintaan 1 hehtaarin suuruinen. Alueella voidaan sallia olevien asuinrakennusten
peruskorjaus ja laajentaminen.

@ Merkinnalla osoitetulla alueella ei saa muodostaa rakennuslain 4 8§ mukaista taaja-asutusta vii-
—=-=—"— den vuoden kuluessa kaavan vahvistamispaivamaarasta lukien.

sssssssesss  Kevyen liikkenteen reitti.

Voimassa oleva osayleiskaava on vuodelta 1982, eika vastaa nykyisia suunnittelun tarpeita. Asutusta on alueella
lahtenyt muodostumaan vuosien saatossa jo maa- ja metséatalousalueelle (M). Maankaytto- ja rakennuslain 42 §
todetaan seuraavaa "Jos yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan perustellusta syysté laatia tai
muuttaa sisalloltdan 1 momentissa sdédetysté poiketen. Talldin on kuitenkin huolehdittava siité, etta asema-
kaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava huomioon, mité 39 8:ssé& saadetéén yleiskaavan sisalto-
vaatimuksista”.

Asemakaava
Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Selvitykset

Kaavatyon aikana tullaan laatimaan tarvittavat selvitykset kaavasuunnittelua ja vaikutusten arviointia varten.
Selvitysten tarve varmistuu kaavaty®n aikana.

Arvioitavat vaikutukset

Asemakaavan laajennuksen toteuttamisen vélittdmia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessé
maankaytto- ja rakennuslain seka -asetuksen (MRL 98 ja MRA 18) mukaisesti. Laadittavana olevan asemakaavan
muutoksen ja laajennuksen arvioitavat vaikutukset painottuvat seuraaviin asiakokonaisuuksiin.

e ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon.

e maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lilkenteeseen.

Yl6jarven kaupunki/Kaavoitus
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e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ympéristoon
e elinkeinoeldaman toimivan kilpailun kehittamiseen

Arviointi perustuu alueelta kdytdssa oleviin perustietoihin, suoritettaviin maastokéaynteihin, osallisilta saataviin
lahtotietoihin seké lausuntoihin ja palautteisiin. Suunnitelman toteuttamisen vaikutukset nykytilanteeseen ar-
vioivat kaavanlaatija ja muut asiantuntijat kaavan valmistelun yhteydessa.

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Alustavasti osallisiksi katsotut:

e Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat seké maa-alueiden haltijat, jotka
ovat kaupungin tiedossa.

e Viranomaiset: Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan liitto, Pirkanmaan pelastuslaitos, Pirkanmaan maa-
kuntamuseo ja Tampereen kaupunki.

e Kaupungin siséiset yhteistyotahot: tekninen lautakunta, perusturvalautakunta, sivistyslautakunta, va-
paa-aikalautakunta seka rakennusvalvonta, yhdyskuntatekniikka ja ympéristotoimi.

e YhteisoOt ja yhdistykset: Leppékosken Sahko Oy, Caruna Oy, Elenia Oy, Gasum Oy, Elisa Oyj, Telia Finland
Oyj, DNA, Ylojarven Vesi Oy, Pirkanmaan jatehuolto Oy, Siivikkalan Omakotiyhdistys ry.

Osallisten luetteloa taydennetaan tarvittaessa. Osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa (MRL 26 §).

Tiedottaminen, osallistuminen ja vuorovaikutus

Tiedottamiskanavat ja osoitteet

Asemakaavan laadinnan eri vaiheista ilmoitetaan Ylojarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla, seké Yl6jarven
kaupungin internet-sivuilla www.ylojarvi.fi (Kaavoitus/Vireill& olevat kaavat) seka kirjeilla alueen ja naapurialu-
een omistajille seka kaupungin tiedossa oleville maan haltijoille.

Aineistot pidetaan néhtavilla jokaisessa vaiheessa kaupungin ilmoitustaululla, sek& kaupungin kotisivuilla
www.ylojarvi.fi

Muita vuorovaikutusmahdollisuuksia tarkennetaan kaavatyon aikana ja tiedotetaan erikseen. Vuorovaikutuk-
sella halutaan saavuttaa enemman yhteisty6ta ja osallistumista. Vuorovaikutuksen tavoitteena on vahvistaa
osallisuutta, luottamusta ja ymmarrysté. Osallistuminen perinteisesti painottuu kaavaprosessin alkuvaiheeseen,
jolloin on parhaimmat vaikutusmahdollisuudet.

Aloitusvaihe
Asemakaavan laadinnan vireilletulosta kuulutetaan Ylojarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla, seka

Yl6jarven kaupunki/Kaavoitus
Leppastentien asemakaava
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Yl6jarven kaupungin internet-sivuilla www.ylojarvi.fi (Kaavoitus/Vireilla olevat kaavat) seka kirjeillé alueen ja
naapurialueen omistajille sek& kaupungin tiedossa oleville maan haltijoille.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan valmisteluaineiston ja luonnoksen asettamisesta néhtéville kuulutetaan Yl6jarven Uutisissa ja kau-
pungin ilmoitustaululla, seka kaupungin kotisivuilla www.ylojarvi.fi (Kaavoitus/Nahtavilla olevat kaavat). Liséksi
osallisille ja alueen ja naapurialueen omistajille seka kaupungin tiedossa oleville maan haltijoille ilmoitetaan asi-
asta kirjeell&.

Valmisteluaineistosta ja luonnoksesta pyydetaan kommentit kaupungin siséisilté yhteistyttahoilta ja lausunnot
osallisilta yhteisdilta seka viranomaisilta. Osalliset ja kaupunkilaiset seké ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, voivat maaraajassa esittaa mielipiteensé aineis-
tosta suullisesti tai kirjallisesti.

Ehdotusvaihe

Luonnoksesta laaditaan ehdotus, joka asetetaan julkisesti n&dhtaville 30 paivéan ajaksi. Nahtavilla pidosta tiedote-
taan Yl0jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla, internetissa Ylgjarven kaupungin kotisivuilla www.ylojarvi.fi
(Kaavoitus/Nahtavilla olevat kaavat) seka kirjeella alueen ja naapurialueen omistajille seké kaupungin tiedossa
oleville maan haltijoille.

Ehdotuksesta pyydetdan kommentit ja lausunnot kuten valmisteluaineistosta ja luonnoksesta. Kaupunkilaisilla ja
osallisilla seka niilla, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa, on mahdollisuus tehda muistutus ehdotuksesta nahtéavillaoloaikana. Muistutuksen tehneille ilmoitetaan
kaupungin perusteltu kannanotto muistutukseen.

Hyvaksymisvaihe

Nahtavilla olleen asemakaavan ehdotuksen hyvéksyy kaupunginvaltuusto ympdristélautakunnan ja kaupungin-
hallituksen esityksesté. Kaavan hyvaksymisté koskevasta paattksesta lahetetéan tieto niille kaupungin jasenille
ja muistutuksen tekijoille, jotka kaavan néhtavilld ollessa ovat sita kirjallisesti pyyténeet.

Kaavoituksen alustava aikataulu

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitetaan kevaallad 2021. Asemakaavan valmisteluaineisto ja luonnos tullaan aset-
tamaan nahtéville loppuvuoden 2021 aikana ja ehdotus kevdan 2022 Tavoitteena on, etti asemakaava hyvaksyt-
téisiin Yl6jarven kaupunginvaltuustossa vuoden 2022 aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tdsmentad suunnittelun kuluessa tarpeen mukaan.

Viranomaisyhteistyd
Kaavatyon aikana kaydaan tarvittavat viranomaisneuvottelut seké pyydetaan lausunnot kaavan eri vaiheista.

Yl6jarven kaupunki/Kaavoitus
Leppastentien asemakaava
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Yhteystiedot

Asemakaavan laaditaan Ylgjarven kaupungin kaavoituksessa. Yhteystiedot: kaavoituspééllikkd Esko Hyytinen,
puhelin 044 431 4321 ja kaavasuunnittelija Helena Keva, puhelin 0417302041, sahkdpostit muotoa: etunimi.su-
kunimi@ylojarvi.fi

Kaavoituksen yhteystiedot:

sédhkopostiosoite kaavoitus@ylojarvi.fi
kayntiosoite kaupungintalo, Kuruntie 14
postiosoite Yléjarven kaupunki, Kaavoitus, PL 22, 33471 YLOJARVI

Yl6jarven kaupunki/Kaavoitus
Leppastentien asemakaava




Yleiskaavallinen tarkastelu

* Leppastentien asemakaavan suunnittelualueella on voimassa vuoden 1982
osa¥le|skaava, joka ei vastaa nykyisia suunnittelun tarpeita. Vuosien
saatossa on mm. muodostunut asutusta maa- ja metsatalousalueelle (M).
Maankaytto- ja rakennuslain 42 §8:n mukaan "Jos yleiskaava on ilmeisen
vanhentunut, asemakaava voidaan perustellusta §?@{sté laatia tai muuttaa
sisalloltaan 1 momentissa saadetysta poiketen. Talloin on kuitenkin
huolehdittava siita, etta asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen
ja otettava huomioon, mita 39 §:ssa saadetaan yleiskaavan
sisaltovaatimuksista.”

« Koska asemakaavan suunnittelutavoitteet poikkeavat voimassa olevasta
yleiskaavasta, laaditaan yleiskaavallinen tarkastelu, jossa arvioidaan
maankaytto- ja rakennuslaissa esitettyjen yleiskaavan sisaltGvaatimusten

toteutumista asemakaavan suunnittelualueella (MRL 39 §, 2. momentti
kohdat 1-9).
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Voimassa oleva osayleiskaava v. 1982

 Alue on M-aluetta ja AP-aluetta

Gynpohia ) 3

O
A

Pohtola
/

7.12.2021 Vs. projektiarkkitehti Helena Ylinen



Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 alue on
tiivista joukkoliikennevyohyketta

 Alue on tiivista
joukkoliikennevyoOhyketta.

 Alle 3 km etaisyydella sijaitsee
kaksi paivittaistavarakauppaa
\ (Siivikkalantie 252-limarinjarventie,
Itdmaenkatu 2-Pohtolankatu)

 Lahimmat laajemmat kaupalliset
palvelut ovat Tampereen
Lielahdessa ja YlGjarven
Soppeenmaessa (3-8 km
etaisyydelld).



MRL 39.2 § kohta 1: Yhdyskuntarakenteen
toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

e Etaisyys alueelta Siivikkalan kouluun alle 2 km (esiopetus,
perusopetuksen luokat 1-6).

o Etaisyys bussipysakille on 800 m- 1 km (Leppastentie 1)



Etaisyys Serlapuiston paivakotiin on alle 1 km

o Serlapuiston paivakoti sijaitsee
alle 1 km suunnittelualueelta.

e Varhaiskasvatus 1-5 —vuotiaille,
kolme ryhmaa.

 Esiopetus on Koulukallion
paivakodissa Siivikkalan koulun
yhteydessa.

5 ~\K
4\1 \ ",
F _‘l

7.12.2021 Vs. projektiarkkitehti Helena Ylinen



Etaisyys Siivikkalan kouluun on noin 1,5 km

» Asemakaava-alueelta on alle 2
km Siivikkalan kouluun.

e Oheinen kuva: 500 m:n ja 1 km:n
sateet koululta.

7.12.2021 Vs. projektiarkkitehti Helena Ylinen






MRL 39.2 § kohta 2: Olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

e Suunnittelualue lukeutuu maakuntakaavassa osoitettuun tiiviin
joukkoliikenteen alueeseen.

 Suunnittelualue sijoittuu jo asemakaavoitettujen alueiden
valittomaan laheisyyteen.

 Suunnittelualue hyodyntaa nykyista katu- ja vesihuollon verkostoa.

 Suunnittelualue hyodyntaa jo rakennettuja lahipalveluita seka
virkistyksen ja ulkoilun reitteja ja alueita.



MRL 39.2 § kohta 3: Asumisen tarpeet ja
palveluiden saatavuus

« Alakoulu, esiopetus ja varhaiskasvatuksen palvelut sijaitsevat alle 2
km etaisyydella.

o Asumisen tarpeet, liikkenne- ja virkistysyhteydet, suotuisat
IImansuunnat, riittavat lahivirkistysalueet, alakoulu, esiopetus ja
varhaiskasvatuksen palvelut sijaitsevat suunnittelualueen
valittomassa laheisyydessa. Kaupan ja yksityiset palvelut sijaitsevat
noin 3 km etaisyydella. Ylojarven kaupungin terveyskeskus sijaitsee
noin 8 km etaisyydella.

o Alue sijaitsee Tampereen kaupunkiseudun palveluiden ja tyGpaikka-
alueiden nakokulmasta hyvin saavutettavissa.



MRL 39.2 § kohta 4: Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen
liikenteen, sekéa energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla.

 Kevyen lilkkenteen yhteydet ovat hyvat.

e Lahin joukkoliikenteen pysakki sijaitsee Siivikkalantien varressa alle 1
km etaisyydella (Leppastentie 1).

| ielahdesta on tulevaisuudessa mahdollisuus matkustaa raitiotiella
Tampereen ja Ylgjarven suuntiin.

e Maalamp0 ja aurinkolampd ovat mahdollisia lAammitysmuotoja.



MRL 39.2 § kohta 5: Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien
kannalta tasapainoiseen elinymparistoon

« Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien
kannalta tasapainoiseen elinymparistoon ovat hyvat.

* Metsainen ja jarven laheinen sijainti luovat houkuttelevat asumisen
puitteet.



MRL 39.2 § kohta 6: Kunnan elinkeinoelaman
toimintaedellytykset

e Tonttitarjonnan kasvu tukee kaupungin elinkeinoelaman
toimintaedellytyksia (tyovoiman saatavuus, palveluiden kayton kasvu
ja tarjonnan mahdollinen lisaantyminen).



MRL 39.2 § kohta 7: Ympéristohaittojen
vahentaminen

o Alueella el ole tiedossa ymparisthaittoja.



MRL 39.2 § kohta 8: Rakennetun ympariston,
maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

 Suunnittelun yhteydessa kaavaratkaisun taustaksi laaditaan
luontoselvitys ja arkeologian selvitys.



MRL 39.2 § kohta 9: Virkistykseen soveltuvien
aluelden riittavyys

» Asemakaava-alueella osoitetaan lahivirkistysalueita ja turvataan
virkistysyhteyksien jatkuvuus.

o Alueelta on lyhyt yhteys vesistoon Nasijarvelle seka jarven rannassa
sijaitseville ulkoilureiteille.

o Siivikkalan uimaranta sijaitsee 500 m — 1 km etaisyydella asemakaava-
alueesta.



Johtopaatokset

» Asemakaava-alue sijaitsee Tampereen kaupunkiseudun tiiviilla
joukkoliitkennevyohykkeellda. Metsainen ja jarven laheinen sijainti ja
laheiset koulu- ja paivahoitopalvelut ja hyvat kevyen lilkenteen
yhteydet luovat houkuttelevat asumisen puitteet. Alue on liitettavissa
laheiseen kaupungin vesi- ja viemari- seka katuverkkoon. Laadittava
asemakaava el edellyta Siivikkalan osayleiskaavan muuttamista.
Maankaytto- ja rakennuslaissa yleiskaavalle asetetut
sisaltovaatimukset voidaan ottaa huomioon ja asemakaavassa
voidaan toteuttaa padosa osayleiskaavan tavoitteista.
Suunnittelualueelle on mahdollista jarjestaa hyva elinymparisto.



