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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 

1.1. Tunnistetiedot 

Kaavaselostus koskee 22.3.2023 päivättyä valmisteluvaiheen asemakaavakarttaa ja -
merkintöjä (kaavaluonnos). 

Asemakaavamuutos koskee korttelia 305, tontteja2 ja 11. Asemakaavalla muutetaan 
tonttijakoa tonttien 2 ja 11 välillä. 

 
1.2. Suunnittelualueen sijainti 

 

 

 

 

 

 

 

Suunnittelualue sijaitsee Ylöjärven Kirkonseudun kaupunginosassa Soppeenmäen teol-
lisuusalueella. Alue on yksityisessä omistuksessa. Kaavamuutosalueeseen kuuluvat kiin-
teistöt 980-428-39-272, 980-428-39-300 sekä 980-428-46-35. Kiinteistöillä 39:272 ja 
46:35 sijaitsee olemassa olevaa yritystoimintaa. Kiinteistö 39:300 on lohkottu kiinteis-
töstä 46:35 yritystoiminnan laajentumista varten. Kiinteistöllä 39:300 sijaitsee rakenta-
matonta voimassa olevassa asemakaavassa osoitettua TY-korttelialuetta. Kaavamuutos 
kohdistuu pääosin kiinteistöille 39:272 ja 39:300 mahdollistaen yritystoiminnan jatku-
misen, kun toimitilakorttelista muodostetaan nykyistä tarkoituksenmukaisempi koko-
naisuus. Asemakaavalla muutetaan tonttijakoa tonttien 2 ja 11 välillä. Kaavamuutosalu-
een pinta-ala on noin 5,2 ha. 

 

 

 

Kaava-alueen sijainti taustakartalla. 

Kaava-alueen sijainti taustakartalla. 



 

 

1.3. Asemakaavan tarkoitus 

Ylöjärven kaupunginhallitus on päättänyt 29.08.2022 (§ 253) käynnistää Menotien ase-
makaavan muutoksen. Aloite kaavamuutoksen laadintaan on tullut maanomistajalta. 

Asemakaavan muutos ei sisälly kaavoituksen, kunnallisteknisen suunnittelun eikä to-
teutuksen osalta MAPSTO 2022-2026 -hankkeisiin. Kaavasuunnittelulla ei kuitenkaan 
ole olennaisia vaikutuksia MAPSTO-ohjelmoitujen kaavahankkeiden resursointiin tai 
aikataulutukseen. Kaavamuutosalue on pienialainen ja vaikutuksiltaan vähäinen. 

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tarkistaa alueen korttelirakennetta ja kaava-
merkintöjä ja -määräyksiä siten, että yritystoiminnan, pohjavesialueen ja virkistyksen 
tavoitteet ja arvot päivitetään ajanmukaisiksi ja sovitetaan nykyistä paremmin yhteen. 
Tavoitteena on osoittaa ja muodostaa toimitilakorttelista nykyistä tarkoituksenmukai-
sempi kokonaisuus. 

  

Ylöjärven kaupungin kaavoituksessa 22.3.2023 
 
 
Esko Hyytinen   Katri Puistovirta 
kaavoituspäällikkö   kaavasuunnittelija  
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Kaavaselostuksen liitteet: 
 

• Ote kaavaluonnoksesta 22.3.2023 

• Ote kaavaluonnoksen 22.3.2023 määräyksistä 

• Ote poistuvista kaavoista (2 kpl) 
 

Liitemateriaalit 

• Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), päivitetty 22.3.2023 
 

Oheismateriaalit 

• Kirkonseudun ydinkeskusta luontoselvitys (2012) 
 

Asemakaavatyö aikana laaditut selvitykset ja suunnitelmat 

• Kaavamuutosalueelle laaditaan tarvittaessa selvityksiä  
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2. TIIVISTELMÄ 

2.1 Kaavaprosessin vaiheet 
 

Kaupunginhallitus on kokouksessaan 29.8.2022 (§ 253) päättänyt käynnistää alueen suun-
nittelun. 

Ympäristölautakunta on 23.11.2022 (§ 159) päättänyt kaavamuutoksen vireilletulosta ja 
hyväksynyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman asetettavaksi nähtäville. Vireilletulo 
on ilmoitettu 5.1.2023. 

Asemakaavan valmisteluaineisto (kaavaluonnos) on ympäristölautakunnan käsiteltä-
vänä 22.3.2023 (§ 33) ja asetetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti 
nähtäville. 

Nähtävillä olon jälkeen saadun palautteen ja mahdollisten täydentävien selvitysten poh-
jalta luonnoksesta laaditaan kaavaehdotus. Asemakaavan ehdotus on ympäristölauta-
kunnan käsiteltävänä ja tullaan asettamaan nähtäville 30 päivän ajaksi. 

Ylöjärven kaupunginvaltuusto hyväksyy asemakaavan ympäristölautakunnan ja kaupun-
ginhallituksen esityksestä. 

2.2 Asemakaavaluonnos  

Kaavamuutoksella mahdollistetaan Korttelin 305 tontin 2 yrityksen toimintojen kehitty-
minen ja laajentuminen. Nykyisin yritys työllistää 130 henkilöä. Yrityksen toiminnasta 
merkittävä osa on vientiä maailmanlaajuisesti. 

Kiinteistön 39:272 (k305 t2) omistaja on ostanut kiinteistöstä 46:36 (k305 t11) nykyisin 
rakentamattoman osuuden, joka on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu TY-
korttelialueena. Kiinteistö 39:300 on näin ollen lohkottu kiinteistöstä 46:35 olemassa 
olevan yritystoiminnan laajentumista varten. 

Asemakaavaluonnoksessa alueen käyttötarkoitus säilyy voimassa olevan asemakaavan 
mukaisena: Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympäristö asettaa toiminnan laa-
dulle erityisiä vaatimuksia (TY-5). Kaavaluonnoksessa on osoitettu uuden kiinteistöjaon 
mukainen tonttijako, jossa tontti 2 laajentuu 17404 m2 ja vastaavasti tontti 11 pienenee 
saman verran. 

2.3 Asemakaavan ehdotus 

Täydennetään myöhemmin. 

2.4 Asemakaavan toteuttaminen  

Asemakaavan saatua lainvoiman alueen toteuttaminen voi käynnistyä. Alueen asema-
kaavan mukaista toteutumista seurataan rakennuslupakäsittelyn yhteydessä. 
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3. LÄHTÖKOHDAT 

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista 

3.1.1 Alueen yleiskuvaus  

Kaavamuutos sijoittuu Soppeenmäen teollisuusalueelle, joka on tiivis yritysalue Ylöjär-
ven keskusta-alueen lounaisosassa hyvien kulkuyhteyksien äärellä. Alueella on sijainnut 
yritystoimintaa 1960 - 1970 luvulta lähtien. 

3.1.2 Luonnonympäristö 

Kaavamuutos sijoittuu olemassa olevalle Soppeenmäen teollisuusalueelle. Alue sijaitsee 
harjun pohjoiseen suuntautuvalla rinteellä. Alueen eteläpuolella, harjun etelänpuolei-
sella alueella, sijaitsee Pikku-Ahveniston harjun luonnonsuojelualue, joka on luonnon 
monimuotoisuuden kannalta tärkeä ympäristö. Kaava-alueen lounaislaidalle sijoittuu 
maakunnallisesti arvokas geologinen muodostuma, Pikku-Ahvenisto – Julkujärvi (Pirkan-
maan arvokkaiden harjualueiden inventoinnin tarkistus 2014, Kohdekuvaukset osa I, 
Valtakunnallisesti arvokkaat kohteet ja maakunnallisesti arvokkaat kohteet, Pirkanmaan 
ELY-keskus, Lindholm, 2014).  Alue on tärkeä virkistysalue.  

Kaavamuutos-alueella sijaitsee pienialainen puustoinen alue, joka sijoittuu voimassa 
olevassa asemakaavassa osin TY-korttelialueelle ja osin luonnontilaisena säilytettävälle 
istutettavalle alueenosalle. Alueella on myös merkintä männyillä istutettavasta alueen 
osasta sekä alueesta, jolla ulkovarastointi on kielletty ja joka suositellaan pitämään luon-
nontilaisena. Alueella, joka on merkitty männyillä istutettavaksi alueen osaksi, on tehty 
noin viisi vuotta sitten puuston harvennus. Ortoilmakuvatarkastelun perusteella nykyi-
sen asemakaavan alueella on monin paikoin otettu istutettavien alueenosien alueita py-
säköintiin yms. pihakäyttöön. 

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa olemassa olevan yritystoiminnan jatku-
minen ja kehittyminen voimassa olevan asemakaavan mukaisella TY-alueella. Kaava-
muutosalueen lounaispuolelle on jätetty luonnontilaisena säilytettävä alueen osa.  
Luonnontilainen vyöhyke toimii eräänlaisena suojavyöhykkeenä luonnonsuojelualueen 
suuntaan. Kirkonseudun ydinkeskusta luontoselvityksen (2012) mukaan kaavamuutos-
alueella ei ole luontoarvoja. 

Soppeenmäen teollisuusalue sijaitsee veden hankinnan kannalta tärkeällä pohjavesialu-
eella. Alueella on voimassa pohjaveden suojelumääräykset. Kaavamuutosalueen itäreu-
nalla sijaitsee kolme pohjaveden havaintoputkea ja länsipuolella yksi pohjaveden ha-
vaintoputki.  

Kaavamuutosalue sijaitsee lähimmillään 300 m etäisyydellä Ylöjärven tärkeästä Ahvenis-
ton vedenottamosta (lupa 3000 m3/d). 
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3.1.3      Arkeologia 

Alue on olemassa olevaa teollisuusaluetta, jolla on sijainnut toimintaa ainakin 1960-
1970 luvulta lähtien. Alueelta ei tunneta arkeologisia kohteita.  

3.1.4 Alueen rakennettavuus 
 

Soppeenmäen teollisuusalue sijaitsee harju-
alueella. Maaperäkartan 1:20 000 mukaan 
alueen maaperä on hiekkaa (Hk). 

 

 

 

 

3.1.5 Rakennettu ympäristö 

Soppeenmäen teollisuusalue sijoittuu Nokiantien ja Vaasantien lounaispuolelle. Alue 

on kokonaan rakentunut teollisuusalue. Alueella on pitkä historia ainakin 1960 - 1970 -

luvulta lähtien. Alueella ei ole vapaita asemakaavan mukaisia rakennuspaikkoja. Kaava-

muutosalueelle sijoittuu voimassa olevassa asemakaavassa osoitettua TY-aluetta, jota 

ei ole vielä otettu käyttöön.  

3.1.6 Liikenne ja tekninen huolto  

Alueella sijaitsee olemassa oleva katuverkosto ja teknisen huollon verkosto. Kaava-

muutos rajautuu Menotiehen, jolle on kulku Soppeentieltä, joka on alueen kokooja-

katu. Soppeenmäen teollisuusalueelta on hyvät yhteydet alueen pääväylille. Kaava-

muutosalueella koillispuolelle sijoittuu pääteiden risteysalue. Nokiantie tulee etelästä 

valtatienä Vt3, E12, joka jatkuu lännen suuntaan Vaasantienä (Vt3, E12). Pohjoisesta 

tulee kantatie 65, joka jatkuu idän suuntaan Vaasantienä.  

3.1.7 Hulevedet 

Alueella on rakennettua hulevesiverkostoa. Kaavaluonnoksella mahdollistetaan ole-
massa olevan yritystoiminnan laajeneminen voimassa olevan asemakaavan mukaisella 
teollisuusalueella. Alue on yhdyskuntien vedenhankinnalle tärkeää pohjaveden muo-
dostumisaluetta. Kaavamuutoksen yhteydessä tarkistetaan ja tarvittavilta osin päivite-
tään voimassa olevat kaavamääräykset. 

3.1.8 Maanomistus 

Kaava-alueella on toiminnassa voimassa olevan asemakaavan mukaisesti yritystoimin-
taa. Maa-alueet ovat yksityisessä omistuksessa. 

Ote maaperäkartasta 1:20 000 / GTK 
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3.2 Suunnittelutilanne 
 
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset 

3.2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet 

Valtioneuvoston päätös valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista on tullut voimaan 

1.4.2018. Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen: 

▪ Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen 

▪ Tehokas liikennejärjestelmä 

▪ Terveellinen ja turvallinen elinympäristö 

▪ Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat 

▪ Uusiutumiskykyinen energiahuolto 

Maankäyttö ja rakennuslain mukaisesti maakunnan suunnittelussa sekä muussa aluei-

denkäytön suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkäyttötavoittei-

den huomioon ottamisesta siten, että edistetään niiden toteuttamista. 

3.2.1.2 Maakuntakaava 2040 

Vuonna 2017 voimaan tulleessa Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssä suunnittelualue 

on merkitty taajamatoimintojen alueeksi. Suunnittelualue on tärkeää vedenhankintaan 

soveltuvaa pohjavesialuetta. Alueen lounaisreunaan rajoittuu maakuntakaavan mukai-

nen arvokas geologinen muodostuma, Pikku-Ahvenisto-Julkujärvi -harjualue. Kaavaan 

on merkitty myös yhdysvesijohdon yhteystarve. 

 

 

 

Ote maakuntakaavasta Alueen sijainti on 

merkitty oranssilla ympyrällä. 



 
 
10  | Menotien asemakaavamuutos 

Ylöjärven kaupunki 
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3.2.1.3 Yleiskaava

Kiinteistöllä 39:272 on voimassa vuonna 1988 hyväksytty Harjualueen osayleiskaava, 

jossa alue on osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi (T). Suunnittelumääräys: Alueen 

käyttöä suunniteltaessa tulee ottaa huomioon sen merkitys tärkeänä pohjavesialu-

eena. Rakentamismääräys: Alueelle ei saa rakentaa laitosta, joka saattaa aiheuttaa 

pohjaveden likaantumista. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Ote vuonna 1991 vahvistetusta Harjualueen osayleiskaavasta.  

. 
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Korttelin 305 itäosassa on voimassa vuonna 2001 hyväksytty Taajamien ja harjualueen 

osayleiskaavojen muutos - Valtatie 3, Tampereen läntinen kehätie. Kaavamerkintä on 

TY: Teollisuusalue, jolla ympäristö asettaa toiminnan laadulle erityisiä vaatimuksia. Eri-

tyismääräysten mukaan koko alue on suunnittelutarvealuetta. Maisemaa muuttavaa 

toimenpidettä ei saa suorittaa ilman maankäyttö- ja rakennuslain 128 §:ssä tarkoitet-

tua lupaa (toimenpiderajoitus).  Alueella on kiinnitettävä erityistä huomiota melun vä-

hentämiseen sekä pohja- ja pintavesien suojeluun. 

 

 

  

Ote vuoden 2001 Taajamien ja harjualueen osayleiskaavojen muutoksesta. 

. 
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3.2.1.4 Asemakaava  

Kiinteistöillä 39:272 on voimassa 15.12.2011 hyväksytty asemakaava Kirkonseudun 

asemakaavan muutos – Tulotien ympäristö. Määräala kuuluu 13.6.2016 hyväksyttyyn 

asemakaavaan Kirkonseudun asemakaavan muutos – Menotien muutos kortteli 305. 

Molempien alueiden pääkäyttötarkoitus on teollisuusrakennusten korttelialue, jolla 

ympäristö asettaa toiminnan laadulle erityisiä vaatimuksia (TY-5). 

Korttelin tehokkuusluku, e=0,60. Kaavamääräyksessä todetaan, että toimintaan liitty-

viä myymälä- ja toimistotiloja saa rakentaa enintään 40 % käytetystä kerrosalasta. 

Alueet kuuluvat vedenhankinnan kannalta tärkeälle pohjavesialueelle, jota on kaava-

määräyksin tarkennettu. Lisäksi määräalan alueella on erillisiä määräyksiä mm. ulkova-

rastointiin sekä istutusalueisiin. 

Kaavaselostuksen liitteenä on otteet poistuvista asemakaavoista. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaavamuutosalue on rajattu punaisella. 

. 
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3.2.1.5 Rakennusjärjestys 

Ylöjärven kaupunginvaltuusto hyväksyi 8.11.2021 (§ 133) osittain muutetun rakennus-
järjestyksen voimaan tulevaksi 1.1.2022 lukien. Rakennusjärjestys 2021 kumoaa aikai-
semman Rakennusjärjestyksen 2017. 
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3.2.1.6 Pohjakartta 

Ylöjärven kaupunki päivittää ja ylläpitää pohjakarttaa. Kaavamuutosalueen pohjakartta 

päivitetään tarvittaessa ehdotusvaiheessa. 

3.2.1.7 Alueelle laaditut selvitykset 

Kaavamuutosalueelle laaditaan tarvittaessa selvityksiä.  

Pirkanmaan ELY-keskus on lausunut OAS:n yhteydessä, että mikäli Menotien kaava-alu-
een nykytilassaan rakentamattomille ja puustoisille alueille ollaan osoittamassa muut-
tavaa toimintaa, on näiltä alueilta syytä laatia luontoselvitys. 

Kirkonseudun ydinkeskusta luontoselvityksen (2012) mukaan kaavamuutosalueella ei 
ole luontoarvoja. Valtaosa kaavamuutosalueesta kuuluu 13.6.2016 hyväksyttyyn asema-
kaavaan Kirkonseudun asemakaavan muutos – Menotien muutos kortteli 305, jonka yh-
teydessä ei ole viitattu luontoarvoihin. Kiinteistöillä 39:272 on voimassa 15.12.2011 hy-
väksytty asemakaava Kirkonseudun asemakaavan muutos – Tulotien ympäristö. Myös-
kään tässä yhteydessä ei ole viitattu luontoarvoihin. 

Ottaen huomioon, että alue on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettua TY-aluetta 
ja että alueella on laajalti olemassa olevaa yritystoimintaa, tulee tarkastella alue, jolle 
luontoselvitys on tarpeen tehdä.  

Mikäli alueelle on tarpeen laatia luontoselvitys, on se mahdollista toteuttaa aikaisintaan 
kesäkaudella 2023. Selvityksen mahdolliset tulokset huomioidaan kaavaehdotuksessa.  

 

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve 

Aloite kaavamuutoksen laadintaan on tullut maanomistajalta. Asemakaavamuutoksen 
tavoitteena on tarkastaa alueen korttelirakennetta ja kaavamerkintöjä ja -määräyksiä 
siten, että yritystoiminnan, pohjavesialueen ja virkistyksen tavoitteet ja arvot päivite-
tään ajanmukaisiksi ja sovitetaan nykyistä paremmin yhteen. Tavoitteena on osoittaa ja 
muodostaa toimitilakorttelista nykyistä tarkoituksenmukaisempi kokonaisuus. 

4.2 Osallistuminen ja yhteistyö 

4.2.1 Osalliset 

Osallisia ovat muutosalueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, työntekoon tai 
muihin oloihin kaavamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekä viranomaiset ja yh-
teisöt, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään (MRL 62§).  
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Osallisia ovat: 

• kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat sekä maa-
alueiden haltijat, jotka ovat kaupungin tiedossa  

• viranomaiset Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus, Pirkanmaan 
pelastuslaitos, Pirkanmaan Liitto  

• kaupungin sisäiset yhteistyötahot: tekninen lautakunta, yhdyskuntatekniikka, ra-
kennusvalvonta, ympäristötoimi sekä Ylöjärven Yrityspalvelu Oy 

• yhteisöt: Leppäkosken Sähkö Oy, Caruna Oy, Elenia Oy, Gasum Oy, Elisa Oyj, Ylö-
järven vesi Oy, Tampereen sähkölaitos, SLL Ylöjärvi 

Osallisten luetteloa päivitetään tarvittaessa.  

4.2.2 Vireilletulo 

Ylöjärven kaupunginhallitus on päättänyt 29.08.2022 (§ 253) käynnistää Menotien ase-

makaavan muutoksen. Ympäristölautakunta on kokouksessaan 23.11.2022 § 159 päät-

tänyt laittaa vireille sekä hyväksyä Osallistumis- ja arviointisuunnitelman. Asemakaa-

van vireilletulosta tiedotettiin Ylöjärven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla sekä Ylö-

järven kaupungin internet –sivuilla (www.ylojarvi.fi). 

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt  

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 

Ympäristölautakunta hyväksyi asemakaavaa koskevan osallistumis- ja arviointisuunni-

telman. Asiakirjat pidettiin nähtävillä 5.1.-3.2.2023 välisen ajan.  Nähtävilläoloaikana 

saapui kolme (3) lausuntoa Pirkanmaan ELY-keskukselta, Caruna Oy:ltä ja Gasgrid Fin-

land Oy:ltä.  

Lausunnot referoituna: 

Pirkanmaan ELY-keskus 

• Mikäli Menotien kaava-alueen nykytilassaan rakentamattomille ja puustoisille 
alueille ollaan osoittamassa muuttavaa toimintaa, on näiltä alueilta syytä laatia 
luontoselvitys 

• Kaava-alueen viereen sijoittuva Pikku-Ahveniston harjun luonnonsuojelualue tu-
lee ottaa huomioon kaavan vaikutusten arvioinnissa. 

• Kaava-alueen lounaislaidalle sijoittuu maakunnallisesti arvokas geologinen muo-
dostuma, Pikku-Ahvenisto – Julkujärvi. 

• Kaava-alue sijaitsee lähimmillään 300 m etäisyydellä Ylöjärven tärkeästä Ahve-
niston vedenottamosta (lupa 3000 m3/d). 

• Tiedossa olevat pohjaveden havaintoputket 
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Caruna Oy 

• Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sähköverkkoa. Alla kuva, jossa näkyy 110 
Kv linja, joka menee itä puolella kaava-aluetta. Jos kaava-alue laajentuu itään 
päin, tulee meiltä kysyä uusi lausunto. 

Gasgrid Finland Oy 

• Lähialueella sijaitsee maakaasuverkostoa. Alueella tapahtuvassa rakentamisessa 
on otettava huomioon maakaasuasetuksen 511/2009 suojaetäisyydet 

Lausunnot otetaan tarvittavilta osin huomioon kaavan valmistelussa. 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa päivitetään tarvittaessa kaavan käsittelyvaihei-

den yhteydessä. 

Asemakaavamuutoksen luonnos ja valmisteluaineisto 

Asemakaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto asetetaan nähtäville ympäristölauta-

kunnan käsittelyn jälkeen 30 vuorokauden ajaksi. Nähtävilläolosta kuulutetaan Ylöjär-

ven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla sekä Ylöjärven kaupungin internet –sivuilla 

(www.ylojarvi.fi). Lisäksi osallisille, alueen ja naapurialueen maanomistajille sekä kau-

pungin tiedossa oleville maan haltijoille ilmoitetaan asiasta kirjeellä. Valmisteluaineis-

tosta ja luonnoksesta pyydetään lausunnot kaupungin sisäisiltä yhteistyötahoilta ja 

osallisilta yhteisöiltä sekä viranomaisilta. Osalliset sekä ne, joiden asumiseen, työnte-

koon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, voivat määrä-

ajassa esittää mielipiteensä aineistosta. 

 

Asemakaavan ehdotus  

Kaavaluonnos kehitetään saadun palautteen ja mahdollisten laadittavien selvitysten 

pohjalta kaavaehdotukseksi. Ympäristölautakunta käsittelee asemakaavaehdotuksen 

(_._.2022 (§ _)). Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nähtäville.  

 

Asemakaavaehdotus on nähtävillä 30 vuorokautta. Nähtävilläolosta tiedotetaan Ylöjär-

ven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla ja internetissä Ylöjärven kaupungin kotisi-

vuilla www.ylojarvi.fi (Asuminen ja ympäristö/Kaupunkisuunnittelu/Kaavoitus/Nähtä-

villä olevat kaavat) sekä kirjeellä alueen ja naapurialueen omistajille sekä kaupungin 

tiedossa oleville maan haltijoille. 

 

Kaavaehdotuksesta pyydetään lausunnot kaupungin sisäisiltä yhteistyötahoilta ja osal-

lisilta yhteisöiltä sekä viranomaisilta. Osallisilla sekä niillä, joiden asumiseen, työnte-

koon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, on mahdollisuus 

http://www.ylojarvi.fi/
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tehdä muistutus kaavaehdotuksesta nähtävillä oloaikana. Muistutuksen tehneille il-

moitetaan kaupungin perusteltu kannanotto muistutukseen. Kaavan hyväksymistä kos-

kevasta päätöksestä lähetetään tieto niille kaupungin jäsenille sekä muistutuksen teki-

jöille, jotka kaavan nähtävillä ollessa ovat sitä kirjallisesti pyytäneet. 

 

Hyväksymiskäsittely 

 

Nähtävillä olleen asemakaavaehdotuksen hyväksyy kaupunginvaltuusto ympäristölau-

takunnan ja kaupunginhallituksen esityksestä. Kaavan hyväksymistä koskevasta pää-

töksestä lähetetään tieto niille kaupungin jäsenille sekä muistutuksen tekijöille, jotka 

kaavan nähtävillä ollessa ovat sitä kirjallisesti pyytäneet. 

Ylöjärven kaupunginvaltuusto hyväksyy asemakaavan ympäristölautakunnan ja kaupun-
ginhallituksen esityksestä.  

Ymla  _._.2023 (§ _), Kh _._.2023 (§ _), Kv _._.2023 (§ _) 

 
4.2.4 Viranomaisyhteistyö  

Vireilletulo-, valmistelu- ja ehdotusvaiheissa varataan viranomaisille mahdollisuus 
kommenttien ja lausuntojen antamiseen.  

4.3 Asemakaavan tavoitteet 

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tarkistaa alueen korttelirakennetta ja kaavamer-
kintöjä ja -määräyksiä siten, että yritystoiminnan, pohjavesialueen ja virkistyksen tavoit-
teet ja arvot päivitetään ajanmukaisiksi ja sovitetaan nykyistä paremmin yhteen. Tavoit-
teena on osoittaa ja muodostaa toimitilakorttelista nykyistä tarkoituksenmukaisempi 
kokonaisuus. 
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS 

5.1 Asemakaavaratkaisu  

5.1.1 Luonnoksen kuvaus 

Kaavamuutoksella mahdollistetaan Korttelin 305 
tontin 2 yrityksen toimintojen kehittyminen ja laa-
jentuminen. Nykyisin yritys työllistää 130 henkilöä. 
Yrityksen toiminnasta merkittävä osa on vientiä 
maailmanlaajuisesti. 

Kiinteistön 39:272 (k305 t2) omistaja on ostanut 
kiinteistöstä 46:36 (k305 t11) nykyisin rakentamat-
toman osuuden, joka on voimassa olevassa asema-
kaavassa osoitettu TY-korttelialueena. Kiinteistö 
39:300 on näin ollen lohkottu kiinteistöstä 46:35 
olemassa olevan yritystoiminnan laajentumista var-
ten. 

Asemakaavaluonnoksessa alueen käyttötarkoitus säilyy voimassa olevan asemakaavan 
mukaisena: Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympäristö asettaa toiminnan laa-
dulle erityisiä vaatimuksia (TY-5). Kaavaluonnoksessa on osoitettu uuden kiinteistöjaon 
mukainen tonttijako, jossa tontti 2 laajentuu 17404 m2 ja vastaavasti tontti 11 pienenee 
saman verran. 

Kulku kiinteistölle 46:35, eli tontille 11 on osoitettu nykyistä olemassa olevaa kulkuyh-
teyttä pitkin ajoyhteys -merkinnällä. 

Olemassa olevan yritystoiminnan laajentumistarpeiden vuoksi on voimassa olevassa 
asemakaavassa osoitettuja istutettavia alueenosia kavennettu. Kaavamuutosalueen 
eteläpuolella sijaitsee Pikku-Ahveniston harjun luonnonsuojelualue. Korttelin etelän 
puoleisella reunalla on säilytetty luonnontilaisena säilytettävää istutettavaa alueen 
osaa. 

Voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu johtoa varten varattu alueen osa on pois-
tettu kaavamuutosalueen eteläreunalta. Alueella ei sijaitse ilmajohtoja. Kaavaluonnok-
sen laadinnan aikaan ole tiedossa, että alueella sijaitsisi johtoja. 

Kaavakartta ja -määräykset ovat kaavaselostuksen liitteenä. 

Luonnos yrityksen laajentumistarpeista 
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5.1.2 Luonnoksen mitoitus 

Voimassa olevien asemakaavojen mukaisesti kiinteistön 39:727 rakennusoikeus on e=0,60 eli 
7911 k-m2 ja kiinteistön 46:35 rakennusoikeus on 20 000 k-m2. 

Tehdyn maakaupan ja lohkomisen jälkeen voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus 20 
0000 k-m2 jakautuu: kiinteistölle 46:35 - 11024 k-m2 ja kiinteistölle 39:300 - 8976 k-m2  

Asemakaavamuutoksen luonnoksessa on annettu rakennusoikeudeksi tontille 2 - 18 300 k-m2 
ja tontille 11 - 11 500 k-m2.  

  

Ote kaavaluonnoksesta. 
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5.2 Kaavan vaikutukset 

5.2.1 Ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön 

Asuminen Kaavamuutos koskee olemassa olevaa teollisuusaluetta, 
jolla sijaitsee olemassa olevaa toimintaa. Alueen asemakaa-
vat mahdollistavat yhden asunnon rakentamisen kiinteistön 
tai prosessin hoidolle välttämätöntä henkilökuntaa varten. 
Kaavamääräyksillä ohjataan terveellisen ja turvallisen asuin-
ympäristön muodostumista teollisuuskiinteistöllä (pihatila, 
melu ja täinä, kulkeminen) 

Ihmisten elinolot ja terveys Kaavamuutos koskee olemassa olevaa teollisuusaluetta. 
Kaavamuutoksella ei ole tiedossa olevia negatiivisia vaiku-
tuksia ihmisten elinoloihin tai terveyteen.  

Ympäristön puhtaus Kyseessä on olemassa oleva teollisuusalue. Kaavamuutos-
alueelta ei ole tiedossa pilaantuneita maa-alueita. Pohjave-
den suojelua ohjaa mm. asemakaavamääräykset sekä vesi-
laki. Alueella on voimassa myös Ylöjärven kaupungin ympä-
ristönsuojelumääräykset.  

Sosiaalinen ympäristö Alue on olemassa oleva jo rakentunut teollisuusalue. Alu-
eella on aktiivista yritystoimintaa. Voimassa oleva asema-
kaava mahdollistaa enintään yhden asunnon rakentamisen 
kiinteistön tai prosessinhoidolle välttämätöntä henkilökun-
taa varten. Alue on tärkeää työssäkäyntiympäristöä. 

Virkistys Kaavamuutosalueen etelänpuoleinen harjualue, joka on 
myös luonnonsuojelualue, toimii myös virkistysalueena. Te-
ollisuusalueen eteläreunalla säilytetään istutettava alueen 
osa, joka tulee pitää luonnontilaisena. Kaavamuutoksella ei 
osoiteta uusia teollisuusalueita eikä toimintoja yleiskaa-
vassa merkitylle SL-alueelle. Kaavamuutos ei vaikuta alueen 
virkistyskäyttöön. 

 

5.2.2 Elinkeinoelämän toimintaedellytykset 

Palvelut ja työpaikat Kaavamuutoksella mahdollistetaan olemassa olevan yrityk-
sen toimintojen kehittyminen ja laajentuminen. Nykyisin yri-
tys työllistää 130 henkilöä. Yrityksen toiminnasta merkittävä 
osa on vientiä maailmanlaajuisesti. 
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5.2.3 Maa- ja kallioperään, veteen, ilmaan ja ilmastoon 

Ilmasto ja pienilmasto Harjualueet ovat tyypillisesti rakentamiselle suotuisaa alu-
etta. Soppeenmäen teollisuusalue sijoittuu harjualueen 
pohjoisen puoleen rinteelle. Pohjoinen puoli ei ole yhtä suo-
tuisaa asuinrakentamiselle kuin muut ilmansuunnat. Näin 
ollen alue on pienilmastollisesti parempi teollisuus- ja työ-
paikkatoiminalle, pohjavesialuetta lukuun ottamatta. 

Ympäristönsuojelu ja  
ympäristöhäiriöt 

Alue on teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolle ympä-
ristö asettaa toiminnan laadulle erityisiä vaatimuksia. Ase-
makaavassa annetaan määräyksiä pohjaveden suojele-
miseksi.   

Pohjavesi Alue on pohjavesialuetta. Alueella on voimassa pohjaveden-
suojelumääräykset, joilla pyritään minimoimaan pohjave-
delle aiheutuvat riskit. 

Maa- ja kallioperä Kaavamuutos sijoittuu harjualueelle. Alueen maaperä on 
hiekkaa. Kun asemakaavan mukaisia TY-rakennusalueita 
otetaan käyttöön, vaatii se rinnealueella maaston muok-
kauksia. 

 

5.2.4 Kasvi- ja eläinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin 

Luonnonolot, luonnonsuojelu Kaavamuutosalueen eteläpuolella sijaitsee Pikku-Ahvenis-
ton harjun luonnonsuojelualue. Voimassa olevassa asema-
kaavassa ja kaavaluonnoksessa on osoitettu luonnonmukai-
sena säilytettäviä istutusalueita teollisen toiminnan alueen 
ja luonnonsuojelualueen välille. Kirkonseudun ydinkeskusta 
luontoselvityksessä (2012) ei ole merkitty luontoarvoja kaa-
vamuutosalueelle. 

Eläimistö Kaavamuutosalue on olemassa olevaa teollisuusaluetta. 
Alueella liikkunee harjualueelle tavanomainen eläimistö. 
Kaavamuutosalueen eteläpuolella sijaitsee luonnonsuojelu-
alue. 

Luonnonvarat Kyseessä on olemassa olevaa teollista toimintaa ja jo voi-
massa olevassa asemakaavassa osoitettua teollisuusaluetta, 
jolla on vielä osin pienialaisia alueita, joita ei ole otettu käyt-
töön. Alueella sijaitsee jonkin verran puustoa. Asemakaava-
muutoksella mahdollistetaan alueen tehokkaampi käyttö 
asemakaavan ja olemassa olevan toiminnan mukaisesti. 
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5.2.5 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekä liikenteeseen 

Yhdyskuntarakenne Asemakaavamuutos mahdollistaa olemassa olevan yritystoi-
minnan jatkumisen ja kehittymisen tiivistäen olemassa olevaa 
teollisuusaluetta. 

Väestön rakenne ja kehitys kaava-
alueella 

Soppeenmäen teollisuusalue on merkittävä työpaikka-alue. 
Kaavamuutoksella mahdollistetaan yrityksen toiminnan ke-
hittyminen. Yritys työllistää nykyisin 130 henkilöä. 

Yhdyskuntatalous Alueella on olemassa oleva infra. Alueelle ei tarvita uusia ka-
tuja. Kaavamuutoksella mahdollistetaan olemassa olevan yri-
tystoiminnan jatkuminen ja kehittyminen. 

Tekninen huolto Alueella on olemassa oleva kunnallistekninen verkosto.  

Liikenne Alue sijaitsee hyvien kulkuyhteyksien varrella. Soppeentieltä 
pääsee Vaasantielle ja Nokiantielle Vt3, E12. 

Liikenneturvallisuus Alueella on olemassa oleva liikenneverkosto. Alueelta on hy-
vät kulkuyhteydet pääväylille Vaasantie ja Nokiantie Vt3, E12. 
Liikenne ei kulje asuinalueiden kautta.  

 

5.2.6 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintöön ja rakennettuun ympäristöön 

Arvokkaat rakennukset  Alueella ei sijaitse arvokkaista rakennuksia. 

Rakennettu kulttuuriympäristö ja 
kaupunkikuva 

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia kulttuuriympäristöön. 
Alue on olemassa oleva teollisuusalue, jolla on sijainnut teol-
lista toimintaa arviolta 1960-1970 luvulta lähtien. 

Muinaismuistot  Kaavamuutosalueella ei sijaitse tiedossa olevia muinaismuis-
toja. 

Maisemarakenne Kaavamuutos sijoittuu olemassa olevan teollisuusalueelle tii-
vistäen asemakaavan mukaista teollisuusaluetta. Kaavamuu-
toksella ei nähdä olevan erityisiä vaikutuksia maisemaraken-
teeseen eikä maakunnallisesti arvokkaaseen geologiseen 
muodostumaan Pikku-Ahvenisto – Julkujärvi. 

 

5.2.7 Ilmastokestävä kaavoitus 

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan olemassa olevan yritystoiminnan jatkuminen ja ke-
hittyminen sekä voimassa olevan asemakaavan tehokkaampi käyttö. Asemakaavamuutoksen 
myötä nykyinen teollisuusalue tiivistyy. 
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6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat  

Kaavamääräykset ohjaavat alueen rakentamista ja ne ovat sitovia rakennuslupavaiheessa.  

6.2 Toteuttamisen seuranta 

Ylöjärven kaupunki valvoo asemakaavan toteutumista rakennuslupamenettelyn kautta. 

 

7. YHTEYSTIEDOT 

 
 

Asemakaavan laadinta: 

kaavoituspäällikkö   kaavasuunnittelija 
Esko Hyytinen   Katri Puistovirta 

p.0444314324   p.0405627363 
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